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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE HELMIKUUN 18. PAIVANA 2021
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANUMERO K2574
1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava 441 Lauritsalan kylan osalle tiloja 1:39 ja 1:40.
Asemakaavan muutos 40 Kanavansuu, kortteli 1, tontti 1, yleinen pysakdintialue, puis-
toalueet, urheilu- ja virkistyspalvelujenalue seka osille lahivirkis-

tys- ja katualueita

Muodostuu 40 Kanavansuu, kortteli 1 tontit 5-8, kortteli 68 ja 69 seka urheilu-
ja virkistyspalvelujen alue, lahivirkistys- ja katualueet.

Tonttijaon muutos 40 Kanavansuu, kortteli 1, tontti 1 seka puistoalue ja osat lahivir-
kKistys- ja katualueita

Tonttijaolla muodostuu 40 Kanavansuu, kortteli 1 tontit 5-8, kortteli 68 tontit 1-4, kortteli

69 tontit 1-3.
Kumottava 40 Kanavansuu, osat urheilu- ja virkistyspalvelujen-, lahivirkistys
asemakaava ja LP-alueita.
Kaavanlaatija Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa, puh. 040 647 4889

sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori, puh. 040 660 5662 sah-
kdposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia, puh. 040653 0745
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §:n mukaisesti
tiedottamalla asemakaavaluonnoksen ja OAS:n nahtavilla olosta
lehtikuulutuksella 14.10.2020 seka alueen maanomistajille lahe-
tetyilla kirjeilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos ovat nahtavilla 15.10.—-6.11.2020.

Kanavansuun koulu, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2574
Asemakaavan selostus 18.2.2021
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Hyvaksytty KV __ . .2021

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Kanavansuun kaupunginosassa, noin 8 kilometrin etai-
syydella Lappeenrannan keskustasta koilliseen. Suunnittelualue sijoittuu Kanavansuun
niemen lounaisosaan. Alue rajautuu pohjoisessa Suolavuorentiehen ja idassa Tukkimie-
henkatuun. Etelassa alue rajoittuu Saimaan kanavaan ja lannessa Sarviniemenpuistoon.
Alueella sijaitsevat Kanavansuun koulukeskus seka puistoalueita. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 4,19 hehtaaria.
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Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on merkitty karttéan punaisé//a viivalla.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Kanavansuun koulu, asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon
muutos, asemakaavan kumoaminen

Kaavan tarkoitus Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa pientalovaltainen
asuinrakentaminen Kanavansuun koulun tontilla ja sen
lahiymparistossa. Vanhat koulurakennukset sailytetaan ja
varustetaan suojelumerkinndin. Suunnittelun pohjaksi on laadittu
alustavia  massoitteluvaihtoehtoja. = Kaavaty6ssa  pyritdan
huomioimaan alueen rakennettuun kulttuuriymparistoon sisaltyvat
erityispiirteet ja arvot. Varsinaisen kaavamuutosalueen lisaksi on
tarkasteltu tarvittavin osin myos ymparoivan alueen maankayttoa
ja liikennejarjestelyja.

Kanavansuun koulun toiminta on siirtynyt Pontuksen koululle, joka
otettiin kayttoon vuonna 2017.

Laajuustiedot Kokonaispinta-ala: 4,19 ha

Kanavansuun koulu, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2574
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Korttelialueita: 3 kpl
Kokonaisrakennusoikeus: 5100 kerros-m?
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.
2.

3.

© N O

9.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavaa havainnollistavia suunnitelmia

a. Asemakaavan havainnepiirros

b. Tarkennettu havainnepiirros

c. Leikkaus Kanavarinteen kohdalta
MRA 30 §:n ja 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a. Luettelo osallisista, joita on kuultu kirjeitse.

b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin

ja mielipiteisiin

. Kaavaluonnoskartta
MRA 27 kuulemisessa saadut lausunnot ja kaavan laatijan vastine (lis&-
tdén ehdotusvaiheen kuulemisen jélkeen, jos lausuntoja tai muistutuksia
kirjataan)
Asemakaavan seurantalomakkeet
Tonttikartat
Luontoselvitys Poyry Finland Oy 3.12.2015 (korjattu 7.10.2020)
Meluselvitys Kanavansuun Koulu (Ramboll Finland Oy 15.4.2020)
Rakennushistoriallinen selvitys; selvitys Kanavansuun, Mustolan ja Muukonnie-
men koulujen seka Luukkaan tilan rakennuksista (selvitysty® Ahola, 29.4.2016)

Asemakaavakartta 15.2.2021

o a

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Lappeenrannan kaupunki: Lappeenrannan liikenne-ennuste, Lappeenrannan kes-
kustaajaman osayleiskaava (Trafix 2015)

Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Serum Arkkitehdit Oy, 2014)

Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjuntasuunnitelma, raporttiluonnos (Ram-
boll Finland, 2015)

Luontoselvitys, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen osa-
alue (Pdyry Finland Oy, 2014)

Maisemaselvitys, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itainen
osa-alue (Serum arkkitehdit Oy, 2014)

Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. (Kaija Kiiveri-Hakkarainen, 2006)
Kioski-kulttuuriymparistotietokanta

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot. www.rky.fi (Museovi-
rasto, 2009)

Kanavansuun koulu, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2574
Asemakaavan selostus 18.2.2021
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos sisaltyy Lappeenrannan kaupungin vuosien 2021-2023 kaavoitusohjel-
maan, kohde 76. Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt perusselvitysten
laatimisella vuonna 2016. Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Lappeenran-
nan kaupungin tilakeskus (nykyinen Lappeenrannan Toimitilat Oy). Asemakaavamuutok-
sen kaynnistamisen lahtokohtana ovat olleet tilakeskuksen muuttuneet tarpeet omista-
miensa rakennusten osalta.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 14.10.2020 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS, kaavaluonnos ja muu
suunnitelmaa havainnollistava materiaali on pidetty nahtavilla 15.10.—-6.11.2020. Maan-
kayttdé- ja rakennuslain 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti OAS pidetdan nahtavilla alkaen
15.10.2020 koko kaavaprosessin ajan.

Nahtavilla olon aikana asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla on
ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Hankkeesta on jarjestetty luonnosvaiheen
kuulemisen yhteydessa asukastilaisuus kaavakavelyna 26.10.2020.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja
laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehitys-
lautakunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan
tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen asemakaava
viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa. Kaupunkiorganisaatiosta tyohon ovat osallistuneet li-
saksi mm. kadut ja ymparisto -vastuualue, maaomaisuuden hallinta seka rakennusval-
vonta.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan kaupunkirakennetta taydentava ja eheyttava
pientalorakentaminen seka Kanavansuun koulurakennusten sailyttdaminen. Voimassa
olevassa asemakaavassa suunnittelualue on paaosin opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialuetta (YO) seka puisto- (VP) ja lahivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavamuutoksessa suunnittelualueelle on osoitettu kolme erillispientalojen kortte-
lialuetta (AO), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), toimitilarakennusten
korttelialue (KTY-14), urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) seka lahivirkistysalueita
(VL). Katuverkon rungon muodostavat aluetta pohjoisessa rajaava Suolavuorentie seka
Tukkimiehen- ja Tilim&enkadut. Lisaksi asemakaavassa on osoitettu uusia asuinkortte-
leita palveleva tonttikatu Kanavarinne.

Kanavansuun koulu, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2574
Asemakaavan selostus 18.2.2021
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VL-alueet liittyvat kaavamuutosaluetta ympardivaan yhtenaiseen virkistysalueverkos-
toon. Suunnittelualueen lansiosassa on kaavamuutoksen yhteydessa kumottu toteutu-
mattomia VU-,VL- ja pysakoéintialuevarauksia. Varsinaisen kaavamuutosalueen lisaksi
kaavatyOssa on tarkasteltu tarvittavin osin myoés ympardivan alueen maankayttéa ja lii-
kennejarjestelyja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen puuttuvien katu- ja kunnallisteknisten verkostojen rakentaminen voidaan aloittaa
asemakaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan keskustaajaman itdosassa, Kanavansuun kau-
punginosassa, noin kahdeksan kilometria Lappeenrannan keskustasta itdan Suolavuo-
rentien etelapuolella. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee Saimaan kanava. Suunnit-
telualueen pinta-ala on noin 4,19 hehtaaria.

Suunnittelualueella sijaitsee Kanavansuun koulu, jonka pihapiiriin kuuluvat kaksi koulu-
rakennusta, monitoimihalli, seka pieni piharakennus ja sauna. Koulun toiminta jatkui vuo-
teen 2017, jolloin opetustoiminta siirtyi tuolloin valmistuneeseen Pontuksen kouluun.

ey » K3 e e S
Viistoilmakuva koillisesta vuodelta 2017. (Lappeenrannan kaupunki)

Kanavansuun koulu, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2574
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Suunnittelualueen lahiymparistd kasittaa paadasiassa pientalovaltaista asuinrakenta-
mista. Suunnittelualueen lounaispuolella on Meritaito Oy:n vaylaasema rakennuksineen
ja lansipuolella Meritaidon omistama laaja, rakentamaton maa-alue, joka on ollut vuonna
1999 Lappeenrannassa jarjestettyjen asuntomessujen liikkenne- ja pysakointialueena.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavatasoinen luontoselvitys (Poyry Finland Oy
2.12.2015). Selvityksessa kartoitettiin Iahtotietojen ja maastokayntien perusteella luon-
nonympariston yleispiirteet ja luontoarvoiltaan merkittdvat kohteet seka annettiin ohjeita
ja suosituksia suunnittelulle. Selvityksen laati biologi FM Soile Turkulainen Poyry Finland
Oy:sta. Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena 6.

. Alueen yleispiirteet

Selvitysalue kasitti noin 7 hehtaarin alueen, jonka eteldosassa sijaitsee Kanavansuun
koulu, sen pihapiiri seka lahimetsa. Selvitysalueen pohjoisosassa on kaksi asuinraken-
nuksiin ja katuihin rajoittuvaa pienialaista metsaaluetta. Selvitysalueen ymparistdssa on
asuinrakentamista ja Kanavansuun pohjoispuolinen tayttdmaa-alue, johon sijoittuu vay-
ldasema.

. Lahtotiedot ja menetelmat

Lahtotietojen perusteella selvitysalueella tai sen lahiymparistossa ei ole Natura-alueita,
luonnonsuojelualueita, valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita tai uhanalais-
ten lajien esiintymia (OIVA-palvelu 2015 ja Suomen ymparistokeskus 2013). Lappeen-
rannan itdosan osayleiskaavan luontoselvityksessa (Poyry Finland Oy 2014) on mainittu
arvokkaina luontokohteina selvitysalueen pohjoisosan ulottuvat Sarviniemen kalliot ja leh-
dot seka kanavansuun reunarinteen niitty, joka jai etelassa selvitysalueen ulkopuolelle.

Selvitysalueelle on tehty luontoselvitykseen liittyva maastokaynti 28.5.2015. Kaynnilla
alueelta kartoitettiin luonnonympariston yleispiirteet seka seuraavat maankayton suunnit-
telussa huomioon otettavat luontokohteet:

- Luonnonsuojelulain (29 §) suojellut luontotyypit

- Vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojellut vesiluontotyypit ja purot

- Metsalain (10 §) erityisen tarkeat elinymparistot

- Liito-oravaesiintymat

- Uhanalaisille lajeille (luonnonsuojeluasetuksen liite 4 ja 5, Sierla ym. 2004 ja
Rassi ym. 2010) ja luontodirektiivin liitteen [V(a) lajeille soveltuvat kasvupaikat ja
elinymparistot

- Uhanalaiset luontotyypit (Raunio ym. 2008)

- Muut luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet

Luontoselvitykseen sisaltyi lepakkoselvitys, joka tehtiin yhdella kayntikerralla siten, etta

tarkoituksena oli lepakkolajiston, lepakkoaktiivisuuden ja tarkeimpien elinymparistdjen

yleisluontoinen selvittdminen. Lepakkokohteiden merkityksen arvioinnin perusteena kay-

tettiin Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen (2012) ohjetta.

Kanavansuun koulu, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2574
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. Kalliopera ja maapera

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman pohjoispuo-
lelle, l1ahelle sen pohjoisreunaa (GTK, 2015). Suunnittelualueen maapera on paaosin
hiekkamoreenia. Suolavuorentien ja Tilimaenkadun kulmaukseen sijoittuvan osan maa-
pera on kalliomaata ja hiekkamoreenia. Vallitsevina kivilajeina kallioperaalueella ovat Kiil-
leliuskeet ja kiillegneissit.

Kanavansuun koulun rakennusten ympariston korkeustasot vaihtelevat valilla + 98,3 —
94,5 metria m.p.y. Lansipuolen metsikon alin korkeustaso on noin +81 metria, mika tar-
koittaa paikoin noin 10 metrin korkeuseroa noin 60 metrin matkalla. Koulun pihapiirissa
sijaitsee kentta, joka sijoittuu muuta pihapiiria alemmas, korkeuseron ollessa noin kaksi
metrid. Tilimaenkadun varrella sijaitseva suunnittelualueen koillisosa on metsikkoa, jonka
maasto viettaa pohjoiseen. Korkeuseroa Suolavuorentiesta alimpaan kohtaan on noin 12
metria.

Baltian jaajarven lll-vaiheen ranta on Lappeenrannan kohdalla noin tasolla +95 m mpy ja
Suur-Saimaan noin tasolla +80 m mpy (Etela-Karjalan liitto 2006). Saimaan kanavan kai-
vaminen, muu rakentaminen ja niemen karjen taytto ovat saattaneet muuttaa maaston-
muotoja selvitysalueella.

. Vesistot ja pohjavesialueet

Suunnittelualue sijaitsee Vuoksen vesistdalueen Suur-Saimaan alueella, tarkemmin Ala-
Saimaan alueella. Selvitysalueen kohdalla ei ole luokiteltua pohjavesialuetta, IllI-luokan
pohjavesialueeksi luokiteltu Lappeenrannan keskusta—Lauritsala—pohjavesialue ulottuu
kuitenkin lahelle suunnittelualueen etelareunaa. Suunnittelualueen lahiymparistossa si-
jaitsee Saimaan kanava, joka on myos merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

. Kasvillisuus ja elaimisto

Selvitysalue sijaitsee etelaboreaalisen kasvillisuusvyohykkeen Jarvi-Suomen alueella
(OIVA-palvelu 2015). Eliomaakuntana on Etela-Savo ja maisemamaakuntana Itaisen
Jarvi-Suomen Suur-Saimaan seutu (OIVA-palvelu 2015). 1950-luvun alussa selvitysalue
ulottui koulun lansipuolella Saimaan rannan tuntumaan, mutta 1970-luvun alkuun men-
nessa vesialue oli taytetty tayttdmailla. Myds tiejarjestelyt olivat muuttuneet, niin etta kou-
lun pohjoispuolelle oli rakennettu uusi tieyhteys. Viime vuosikymmenina alueen ymparis-
toon on rakentunut uusia asuinrakennuksia.

Suunnittelualue on suurelta osin rakentamatonta metsaaluetta lukuun ottamatta Kana-
vansuun koulua ja sen pihapiiria. Kanavansuun koulun lansipuolella sijaitsee metsikko,
joka viettaa jyrkasti lanteen, tasoeroa on yli 12 metria. Koulun etelapuolen metsikko on
mantyvaltaista kangasmetsaa, jossa on seassa vahan nuoria koivuja, kuusia seka pihla-
jaa. Aluskasvillisuudessa on tuoreen kankaan lajeja, kuten mustikkaa, metsakastikkaa,
oravanmarjaa ja kieloa seka vahan rehevampien kasvupaikkojen lajeja kdenkaalia ja sor-
misaraa. Koulun lahelle metsaan on levinnyt myos niittylajeja kuten ahomataraa, aho-
orvokkia, vuohenputkea ja ahopukinjuurta. Lanteen laskeva rinne on jyrkka ja sen alu-
eelta mustikka puuttuu paikoin kokonaan liikkumisen tai varjostuksen ja jyrkkyyden takia.
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Rinteessa on nakyvissa vanhoja kaivamisen jalkia. Kieloa ja salo- tai ahokeltanoihin kuu-
luvaa keltanoa kasvaa melko runsaasti.

Koulun piha on osittain sorapintainen ja osittain asfaltoitu. Pihapuina on muutamia isoja
koivuja ja pihapiirin itareunalla mantyja. Koristepensaiksi on istutettu syreeneja, ruusuija,
pensasangervoja ja siperianhernepensasta. Nurmikoiden aluskasvillisuus on heinavaltai-
nen ja liikkumisen takia kulunut. Paikoin kasvaa mm. puistolemmikkia, koiran- ja vuohen-
putkea, voikukkaa, valkoapilaa, kieloa, niittyleinikkia ja lupiinia.

Luoteispuolella on ollut 1950-luvulla pieni pelto, joka on sittemmin metsittynyt. Nykyaan
siella kasvaa mantyjen lisaksi myos haapoja, muutamia tervaleppia seka tuomia.

Asemakaavaa varten tehdyn luontoselvityksen mukaan suunnittelualueelle ei sijoitu luon-
nonsuojelulain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja, vesilain mukaisia suojeltuja vesiluon-
totyyppeja tai puroja eikd metsalain mukaisia erityisen tarkeita elinymparistdja. Suunnit-
telualueen Suolavuorentien pohjoispuolinen, Tilimaenkadun varrelle sijoittuva osa on luo-
kiteltu muuksi huomionarvoiseksi luontokohteeksi, jonka huomioonottaminen on suositel-
tavaa, mutta jonka luontoarvot eivat rajoita voimakkaasti maankayttoa. Mikaan suunnit-
telualueen luontotyypeista ei ole uhanalainen tai silmallapidettava, eika alueelta ole tie-
dossa havaintoja uhanalaisista lajeista. Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei
myoskaan ole Natura-alueita, luonnonsuojelualueita, valtakunnallisten luonnonsuoje-
luohjelmien kohteita tai uhanalaisten lajien esiintymia.

Kaavamuutosalueeseen on luontoselvityksen teon jalkeen liitetty Saimaan kanavaan ra-
joittuva alue, jolla sijaitsee Itdisen alueen osayleiskaavan luontoselvityksen kohde 35,
Saimaan kanavasuun niittyrinne. Kyseessa on etelaan viettava hiekkainen rinneleikkaus,
jossa kasvaa yksittain ja ryhmissa nuoria vaahteroita. Niiden valissa on tuoreen heina- ja
ruohoniityn kasvillisuutta lajeina mm. paivankakkara, harakankello, ahokeltano, huopa-
keltano, ahdekaunokki, makitervakko ja pukinparta. Rinteen ylaosa on paahteinen ja siina
kasvaa huopakeltanoa ja ketotuulenlentoa. Rinteen alaosa on rehevampi. Kohde on
niitty- ja paahdeymparistokohteena jossain maarin huomionarvoinen.

Suunnittelualueen lahiymparistossa on tehty pohjanlepakkohavaintoja. Asemakaavan
luontoselvityksen mukaan alueella tehdyt lepakkohavainnot ovat kuitenkin maaraltaan
vahaisia, eika selvityksessa ole havaittu uhanalaisia lepakkolajeja. Suunnittelualueella ei
havaittu Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeessa tarkoitettuja I, Il tai Il luokan
lepakkokohteita. Rakennuksissa ja kolopuissa saattaa kuitenkin olla lepakoille ainakin le-
vahdyspaikoiksi sopivia koloja.

Suunnittelualueella ei todennakoisesti esiinny muita luontodirektiivin liitteiden 1V (a ja b)
lajeja. Liito-oravasta ei havaittu merkkeja kevaalla 2015, eika alueella ole lajille erityisen
hyvin soveltuvaa elinymparistda.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Koulua ymparoéiva Kanavansuun asuntoalue syntyi vuonna 1898 perustetun Salvesenin
Varkaansaaren suursahan seka alueen Tilimdenkadun pohjoisrannalla sijainneen tela-
kan tarpeisiin. Alueen vanhimmat sailyneet asuinrakennukset ovat Salvesenien ajalta.
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Kaukaan tehtaan kayttama arkkitehti W.G.Palmqvist on suunnitellut Kanavansuun alu-
eelle runsaasti klassistista puuarkkitehtuuria edustavia rakennuksia, joihin kuuluu myds
Kanavansuun koulun uudempi koulurakennus. Kanavansuun vanha rakennuskanta on
lahes kokonaisuudessaan suojeltu asemakaavalla.

Suunnittelualueella sijaitsevan Kanavansuun koulun pihapiiriin kuuluu kaksi paaraken-
nusta, liikuntahalli, seka pieni piharakennus ja sauna. Koulurakennukset ovat valmistu-
neet vuosina 1911 ja 1928, saunarakennus on todennakoisesti valmistunut samanaikai-
sesti vanhemman koulurakennuksen kanssa. Rakennukset on peruskorjattu 2000-|u-
vulla. Liikuntahalli on valmistunut 1990-luvun lopussa. Kanavansuun koulun oppilaat siir-
tyivat elokuussa 2017 valmistuneeseen Pontuksen kouluun.

Kanavansuun koulun vanhemman, vuonna 1911 valmistuneen paarakennuksen on suun-
nitellut arkkitehti Yrjo Sadeniemi. Aktiebolaget T. & J. Salvesen lahjoitti koulun tontin seka
rakennushirret. Tyyliltdan jugendia edustavan rakennuksen keskella on poikkipaaty ja
siina on peiterimavuoraus. Rakennushistoriaselvityksen mukaan rakennus on sailyttanyt
hyvin Yrjo Sadeniemen suunnittelemille koulurakennuksille (tyyppipiirustukset) tunnus-
omaiset tyylipiirteet ja hahmon eli jugendia edustavat pieniruutuiset ikkunat koristeleika-
tuin vuorilaudoin seka pitkdnomaisen, poikkisiivella ja katkaistulla kattolinjalla varustetun
kokonaishahmon.

Lapsimaaran lisaannyttya koululle rakennettiin vuonna 1928 toinen, uusklassistista tyylia
edustava koulurakennus, jonka suunnittelijana toimi arkkitehti W.G. Palmqvist, joka suun-
nitteli useita rakennuksia Kanavansuun, Lauritsalan ja Kaukaan alueille. Rakennuksessa
on kaksikerroksinen, aumakattoinen keskiosa, mutta muuten se on yksikerroksinen ja
satulakattoinen. Rakennuksen keskiosassa on paatykolmiolla varustettu umpikuisti ja si-
vustoilla on pienemmat sisdankaynnit, joiden ylapuolilla on pyoreat ikkunat. Myos raken-
nuksen paadyssa on kuisti. Myos talla 1920-luvun puukoululla on autenttisuusarvoja, li-
saksi silla on paikallishistoriallista merkittavyytta edustaen tehtaalle paljon suunnitelleen
arkkitehti W. G. Palmqvistin vaikutusta alueen rakennetun ympariston luonteeseen.

Kanavansuun koululle on teetetty vuosina 2011 ja 2014 korjaustarpeiden kartoitusraportti
(Insin6o6riStudio Oy). Tehdyn tarkastuksen mukaan molemmista koulurakennuksista on
|0ydetty paikallisia rakenteellisia- ja kosteusvaurioita. Kanavansuun koulun alueelle on
laadittu asemakaavaa varten rakennushistoriaselvitys (Selvitystyd Ahola, 29.4.2016).

Lisaksi kohdetta on kasitelty Lappeenrannan itdisten osien osayleiskaavan rakennetun
kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy,
15.5.2014). Kanavansuun asuntoalue, jolla Kanavansuun koulu sijaitsee, on osa valta-
kunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

Kanavansuun koulun liikuntahalli on valmistunut vuonna 1999. Puurunkoisessa raken-
nuksessa on loiva harjakatto, yhtenainen vaakalautavuoraus ja betonisokkeli. Rakennuk-
sen kerrosala on 458 krs-m?2.
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lImakuva suunnittelualueesta (Lappeenrannan kaupunki).

Kanavansuun koulua vastapaata, Tukkimiehenkadun itdpuolella sijaitsee vuoden 1999
asuntomessualue. Koulun etelapuolen naapuritontilla sijaitsee 2000-luvulla rakennettuja
omakotitaloja. Suolavuorentien pohjoispuolella, koulun tonttia vastapaata, Tilimaenkadun
lenkin sisapuolella on pientaloja, jotka kuuluvat Kanavansuun vanhimpaan 1900-luvun
alun rakennuskantaan. Tilimaenkadun rakennuskanta on paaosin matalaa pientaloraken-
tamista. Osa rakennuksista on tiilirakenteisia, paaosa on kuitenkin 1%2-kerroksisia puuta-
loja.

- Rakennettu kulttuuriymparistd

Kaksi vanhinta puukoulua muodostavat pihapiirin Saimaan kanavaan rajautuvan metsai-
sen maen ylaosaan. Rakennukset sisaltyvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY) Kaukaan teollisuusympéristdé sek& Kanavansuun ja Mélkién
asuntoalueet. Asuntoalueen nakokulmasta kookkaat puukoulut liittyvat kokoojakadun ta-
sapainoiseen, kerrokselliseen kaupunkikuvaan, jonka jasentyy 1920-30-luvuilla tehdas-
tydvaestolle rakennettuihin puutaloryhmiin sek& moderneihin pien- ja rivitalokortteleihin,
kuten 1999 pidettyyn asuntomessualueeseen. Koulujen, joista 1911 valmistunut edustaa
keskusjohtoista ja 1928 valmistunut yksilollista koulusuunnittelua, kulttuurihistorialliset ar-
vot liittyvat rakennuksen arkkitehtuuriin ja sailyneisyyteen, ja naista syntyvaan historialli-
seen todistusvoimaan. Erityisesti 1920-luvun koulun kohdalla lisdarvoa tulee suunnitteli-
jasta, arkkitehti W. G. Palmaqyvistista, jolla on ollut merkittava rooli tehdasyhdyskunnan
rakennus- ja aluesuunnittelijana.

Suunnittelualueen etelaosa kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon (RKY) Saimaan kanava. Suunnittelualueeseen kuuluva osa kanavasta ka-
sittdad vuonna 1968 valmistuneen uuden kanavan luiskarakenteita. Alueella ei ole Sai-
maan kanavaan liittyvaa rakennuskantaa.
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Yhdyskuntatekniikka

Aluetta palvelevat yhdyskuntatekniset verkostot (sahkdkaapelit, kaukolamp®é ja vesihuol-
toverkosto) sijoittuvat paaosin ymparoiville katualueille.

Séhkokaapelit  kulkevat
Tukkimiehenkadulla, Suo-
lavuorentiella ja Tilimé&en-
kadulla.

Suolavuorentien ja Tilima-
enkadun risteyksestéa koil-
liseen sijaitsee puisto-
muuntaja. Suunnittelualu-
een tontin 1 etelédrajan
suuntaisesti kulkee sé&h-
kéliittymé lounaaseen.

Kaukoldmpdverkosto kulkee
Tukkimiehenkadulla ja haa-
rautuu suunnittelualueelle lii-
kuntahallin kaakkoiskul-
malla. Kanavansuun koulun
paérakennuksen lémpdjohto
on rasitteena lantisella sivu-
rakennuksella.

R
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%. -1 . | Vesijohtoliittyméat  Kana-
vansuun koulun tontille
kulkevat Tukkimiehenka-
dun seké tontin lansipuo-
len metsikén kautta. Etela-
puolisen naapuritontin liit-
tymé& halkaisee suunnitte-
lualueen kaakosta luotee-
seen ja ndma tulee siirtéa
ennen uusien omakotitalo-
A" | jen rakentamista.
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Liikkenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoisreunaltaan Suolavuorentiehen ja itareunaltaan Tukkimie-
henkatuun. Koko keskustan alueelle on Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava-
tydhon liittyen tehty nykytilaennuste seka liikenne-ennuste vuodelle 2035 (Trafix Oy
2014). Naissa ei ole kuitenkaan mallinnettu Suolavuorentieta suunnittelualueen kohdalla.

Vuorokausilikenne 2014

ajoneuvoa/vrk.  Suolavuo-
—y rentien liikennemaéaraéa ei
ole méaritelty, mutta Sarvi-
niemesta Lauritsalan suun-
1 taan johtavalle uudelle sil-
lalle on arvioitu molempiin
suuntiin 460 ajoneuvoa/vrk.
(Trafix 2014). Siltaa ei to-
dennékdisesti rakenneta ja
siten liikennemé&éré Suola-
vuorentielléd ei lisdénny ny-
kyisestd maarésta.
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Vuorokausiliikenteen ennuste
2035 ajoneuvoa/vrk. Suolavuo-
rentien liikennemé&éréda ei ole
maédritelty, mutta Sarviniemesta
Lauritsalaan johtavalle sillalle
on arvioitu molempiin suuntiin
2330 ajoneuvoa/vrk. Todenné-
koisesti silta j&& toteutumatta ja
likennemé&éré suunnittelualu-
een kohdalla ei tule lisdénty-
mé&én merkittédvasti nykyisesta.
(Trafix 2014).

3.1.4 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole talla hetkellda asuntoja eika tydpaikkoja. Kanavansuun koulun
toiminta on siirtynyt vuonna 2017 uuteen Pontuksen kouluun, jolloin nykyiset kouluraken-
nukset vapautuivat muuhun kayttéén. Koulun liikuntahalli on alueen asukkaiden kaytdssa
ja asukastilan urheilusalia vuokrataan asukasyhdistykselta liikuntatoiminnan seka tapah-
tumien jarjestamiseksi. Myos koulurakennuksia on vuokrattu harrastuskayttoon.

3.1.5 Ymparistokuormitus

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle on tehty meluselvitys, jossa on mallin-
nettu melutasoja myds suunnittelualueella ja sen ymparistéssa (Ramboll Finland
2.12.2015).

Valtioneuvoston paatdksessa (993/1992) melutason ohjearvoista asumiseen kaytettavilla
alueilla paivalla melutaso ei saa ylittdad ulkona melun A-painotettua ekvivalenttitasoa
(LAeq) 55 dBA. Ydohjearvona (klo 22-7) kaytetaan uusilla alueilla 45 dBA. Sisamelun
osalta asumisen ohjearvoina kaytetaan paivalla enintaan 35 dBA ja yolla 30 dBA.

Selvityksen mukaan suunnittelualueelle ei talla hetkella kohdistu merkittavaa melukuor-
mitusta. Suolavuorentien ymparistdssa on paivaaikaan ohjearvot ylittavia melutasoja,
mutta paaosin paivamelutaso jaa alle 55 dB:n. Vuoden 2035 ennusteessa ei ole merkit-
tavaa muutosta nykytilanteeseen.
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Alueen melutilanne péivaaikaan nykytilan-
teessa. Suunnittelualueen raja on merkitty
karttaan siniselléd katkoviivalla. (Lappeen-
rannan meluselvitys ja meluntorjuntaoh-
jelma, Ramboll Oy, raportti 2.12.2015.)

dB(A)

70 <
65 < <=70
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Alueen melutilanne ybaikaan nykytilan-
teessa. (Lappeenrannan meluselvitys ja
meluntorjuntaohjelma, Ramboll Oy, ra-
portti 2.12.2015.)
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3.1.6 Maanomistus

S kaupunki
:‘ yk3|ty|nen/muu

Lauritsalan kylasa

=],

Meritaito Oy

Suunnittelualueen omistaa paaosin Lappeenrannan kaupunki. Oheisella kartalla on esi-
tetty maanomistus. Lappeenrannan kaupunki omistaa karttaan vihrealla merkityt alueet,
valkoisella merkityt alueet ovat yksityisten maanomistajien tai muiden tahojen omistuk-
sessa

3.2 Suunnittelutilanne
- Maakuntakaava

Etela-Karjalan liiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt maakuntakaavan 9.6.2010 ja ym-
paristdministerid on vahvistanut sen 21.12.2011.

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014
ja ymparistoministerié vahvisti sen 19.10.2015. Vaihemaakuntakaavalla ohjataan kau-
pan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen aluevarauksia. Vaihemaakuntakaavassa ei ole
varauksia suunnittelualueelle.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa kokonaisuudessaan taajamatoimintojen aluetta
(A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, pal-
velu- ja tyopaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta
sisaltaa tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhdys-
kuntarakenteen eheytymistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien ole-
massa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myds edistaa taajaman ydinalueen kehitta-
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mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttdé on sopeutettava
ymparistoonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-
, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka varmistetaan sisaisten
puisto- ja virkistys- sekd muiden vapaa-alueiden riittavyys.

\ —

f” IHI = _,\ w7 -

Suunnittelualue

a0la

X/

Ote Eteléd-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) epéviral-
lisesta yhdistelmékartasta.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu kaupunki- / taajamarakenteen kehittamisen
kohdealueeseen (kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liitty-
vat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena
kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoit-
teita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankaytto-
muodon maarittelee aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava
siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat
kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka
joukkoliikenteen kehittdmiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen
eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.
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Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuurihistorialliseen ymparis-
téon (ma/kv). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kan-
nalta valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot. Merkinnan osoittamilla alueilla
ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien laheiset seka
maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Maa-
kuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankaytdn ja toimenpiteiden
suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja
turvattava merkittavien historiallisten rakennusten ja merkittavien rakennettujen ymparis-
tojen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnitte-
lussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Suunnittelualue kuuluu myos kasvukeskusalueen laatukaytava—vyohykkeeseen (lk).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laa-
tukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan
painopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paa-
maankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva pie-
nempi kehittamiskohdemerkinta.

Suunnittelualueen itapuolella sijaitseva Tehdaspuu Oyj:n telakka on osoitettu maakunta-
kaavassa tuotantotoiminnan ja palveluiden alueena (tp-1). Merkinnalla osoitetaan vahin-
taan seudullisesti merkittavia ymparistohairiottomia tuotantotoiminta- ja palvelualueita.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueelle saadaan sijoittaa tuotantotoimintaa ja varas-
tointia, toimistoja, logistiikan alueita seka alueelle soveltuvia palveluita. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota
rakenteeseen sopeutuvan, laadukkaan ja tasapainoisen tyOpaikka- ja palveluympariston
toteuttamiseen, rakennettavan ympariston hyvaan laatuun, tienvarsindkymiin, toteutta-
misjarjestykseen ja ajoitukseen.

Suunnittelualueen etelapuolella on Saimaan kanava osoitettu tummansinisella pallovii-
valla. Kanavan alue on my6s merkitty matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealu-
eeksi (mv). Merkinnalla (keltainen viiva) osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden ke-
hittdmisen kannalta merkittavia ja ymparistoltaan vetovoimaisia vyohykkeita, joilla on
edellytykset kehittya monipuolisiksi matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi. Suunnitte-
lumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava
siita, etta matkailun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennuspe-
rintd- ja kulttuuriarvoihin niitéa hyddyntaen. Tulee myos huolehtia siita, ettei kyseisia arvoja
vaaranneta.

Saimaan kanava on osoitettu myos vesiliikenteen alueena (LV). Merkinnalla osoitetaan
maakunnallisesti merkittavat vesiliikenteen alueet ja satama-alueet. Suunnittelumaarayk-
sen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon Sai-
maan kanavan kulttuuriympariston vaaliminen ja turvattava merkittavien maisema- ja kult-
tuuriarvojen sailyminen. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ehkaista
merkittavat ymparistohairidt teknisin ratkaisuin seka huolehdittava soveltuvuudesta ym-
paristoon.
-  Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskustaajaman osayleiskaava 2030 itdinen osa-alue.
Sen pohjana ovat Lappeenrannan keskustaajaman yleiskaava 1987 ja keskustaajaman
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yleiskaavan tarkistus 1993, yhdistelma. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt osayleiskaa-
van 13.11.2017 ja se on lainvoimainen.

Osayleiskaavassa Kanavansuun koulun alue on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueena/
asuntoalueena (P/A). Alueen lopullinen kayttétarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen
yhteydessa. Kanavansuun koulu on osayleiskaavassa merkitty merkinnalla sr-1, suojel-
tava alue, rakennus tai rakennusryhma. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai
kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muu-
tostydt sekéa kéyttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteelli-
sesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kyldakuvan kannalta merkittédviin ominaispiirteisiin.
Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan kulttuuriympéristéselvi-
tyksen kohdeluetteloon.

Kanavansuun koulun lansipuolinen alue on osoitettu puistoalueena (VP). Alueen etela-
osan kautta kulkee pohjois—etelasuuntainen kevyen liikenteen reitti jatkuen yli Saimaan
kanavan. Kanavan ylitys on merkitty tutkittavana kavelyn, pyorailyn ja/tai joukkoliikenteen
yhteystarpeena.

Suunnittelualueen pohjois-
_ reunalla on kevyen liiken-
teen reitti (musta pallo-
, Viiva) paakadun (pk) etela-
puolella. Paakadun mo-
lemmin puolin on merkitty
meluntorjunnan tarve
2=\ (me). Alueella on ymparis-
) @ .‘ ) —  tomelusta johtuva selvitys-

I OP® ®¥® tarve, joka on otettava
\ 33 || P/A 1 || huomioon yksityiskohtai-
= r-1833Csr-1 TR [ semmassa maankayton

| il I S L suunnittelussa ja rakenta-
\ | 2 misen ohjauksessa.

\‘\ =1 Osay.lleiskaa.van yhtey-

‘ e e . dessé laaditun Lappeen-

e \V =S ) rannan seudun ymparisto-
OO \ ® _32\L. o ¢ toimen alueen meluselvi-
= OO tyksen (Ramboll Finland
Oy, 19.3.2015) mukaan lii-

C)’ooO

3 ° ﬁ/d kenteen paivaaikainen

N s i
72l - % 00O T s e
Ote keskustaajaman osayleiskaava 2030 itéisesté osa-alu- Y

t ittelual Litty sinisellé viivall nittelualueella 55 dB. Ase-
eesta, suunnittelualue on merkitty sinisellé viivalla. makaavoituksen _yhtey-

dessa tulee asuinrakennuksille osoittaa oleskelupihat siten, etta valtioneuvoston (Vn
993/1992) asettamat yo- ja paivamelun ohjearvot 55 dB(A) ja 50 dB(A) [uusilla alueilla 45

dB(A)] eivét ylity.
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Suunnittelualueen lansipuolelle on merkitty asuntoalue (A-3). Alueelle laaditaan asema-
kaava noudattaen mahdollisuuksien mukaan Kanavakaupungin viitesuunnitelmassa esi-
tettyja periaatteita. Alueen rakennukset pyritaan toteuttamaan paaosin puurakenteisina.
Rakentaminen sovitetaan ympardivaan rakennuskantaan. Alueella on tayttémaita, joi-
den rakennettavuus tulee selvittaa jatkosuunnittelussa. A-3-alueen Saimaan kanavan
puoleiseen rajaan on osoitettu satama-alue (LS).

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(ma-vk). Alue tai kohde sisaltyy valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoitta-
maan valtakunnalliseen inventointiin (RKY 2009). Alueen ja rakennuskannan ominaispiir-
teet tulee sailyttaa ja rakentamisen seka maankaytéon muutokset tulee tehda arvokkaan
aluekokonaisuuden luonnetta vaalien. Aluerajaus voi sisaltaa asemakaavalla suojeltuja
tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto.

Suunnittelualueen eteldosaan ulottuu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kea alue (luo-3, vihrea pistekatkoviiva). Merkinnalld osoitetaan alueen osa, jolla sijaitsee
mahdollinen metsalain mukainen erityisen arvokas luontokohde. Alueen kayttéa suunni-
teltaessa ja toteuttaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
keiden elinymparistdjen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset.
Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan luontoselvityksen koh-
deluetteloon.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva Saimaan kanava on merkitty kanava-alueena,
joka on osa Saimaan kanavan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristoa. Alueen rakenteen, kyla- ja kaupunkikuvan seka alueella olevien kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaiden rakennusten ja ympariston sailyminen tulee turvata seka sopeuttaa
mahdollinen taydennysrakentaminen ja alueella tapahtuvat muut muutokset kulttuuriym-
paristdon ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Rakentaminen seka metsanhoidolliset tai
maaperaa muokkaavat toimet tulee toteuttaa siten, ettd maiseman aariviivat ja reuna-
vyOhykkeet sailyvat ehjina tarkeiden nakymien suunnasta katsottuna (LK).

Suunnittelualue kuuluu Seveso Il -direktiivialueeseen (sev), joka on rajattu mustalla pis-
tekatkoviivalla. Alue on Kaukaan tehtaan suuronnettomuusriskin piiriin kuuluva 2 km:n
vyohyke. Alueella, jolla kasitellaan tai varastoidaan vaarallisia kemikaaleja, on EU:n neu-
voston mukaan kiinnitettava erityistd huomiota kaavoitukseen ja rakentamiseen. Maan-
kayton suunnitelmia laadittaessa ja muutettaessa on pyydettava Tukesin ja alueen pe-
lastusviranomaisen lausunto.

Kanavanrannan puistoon on merkitty ulkoilureitti (palloviiva), seka suunnittelualueen lan-
sipuolelle kevyen liikenteen yhteystarve (musta nuolipisteviiva).
= Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 28.8.1989 hyvaksyma ja ymparis-
toministerion 10.11.1989 vahvistama asemakaava.
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Voimassa olevassa asemakaavassa Kanavansuun koulun alue on osoitettu opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Alueen tehokkuusluku on e=0,40
ja kerrosluku | 2/3, jossa murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittu-
jen kerrosten ylapuolelle olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan las-
kettavaksi tilaksi.

Molemmat koulurakennukset on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty suojelta-
viksi rakennuksiksi (sr). Merkittya rakennusta ei saa ilman pakottavaa syyta purkaa. Kor-
jaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta raken-
nuksien historiallisesti arvokas ja ympariston kannalta merkittava luonne sailyy. Milloin
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rakennuksessa on aiemmin suoritettu rakennustoimenpiteita taman pyrkimyksen vastai-
sesti, on rakennus korjaus- ja muutostéiden yhteydessa korjattava entistaen tai muuten
rakennukseen ja ymparistoon soveltuvalla tavalla. Rakennusta korjattaessa on katsot-
tava, etta rakennukselle ominaiset yksityiskohdat ja kaytetty materiaali sailytetaan taikka
niiden laatu entisoitdessa otetaan huomioon.

Koulun yhteydessa sijaitseva liikkuntahalli on rakennettu vuonna 1999. Rakennus on ra-
kennettu osin voimassa olevan asemakaavan rakennusalan ulkopuolelle. Talle kohdalle
on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty talousrakennuksen rakennusala (tr).
Kaavamaarayksen mukaan kerrosala saa olla enintaan rakennusalalla osoitettu neli6-
maara. Talousrakennukseen ei saa sijoittaa kellarikerrosta eika autokatosta. Talousra-
kennus voidaan korvata ymparistoon soveltuvalla yksikerroksisella talousrakennuksella.

Koulutontin lansireunalle on osoitettu uudisrakennuksen rakennusala, joka ei ole toteutu-
nut.

Koulutontin lansipuolelle sijoittuva suunnittelualueen osa on osoitettu lahivirkistysalu-
eeksi (VL). Alueelle on merkitty ulkoilureitti (ul). Suunnittelualueen pohjoispuolella Suola-
vuorenkadun ja Tilimaenkadun varteen sijoittuva alue on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu puistoksi (VP). Suunnittelualueen lansiosassa on lisaksi toteutumattomat
varaukset urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) ja yleinen pysakdintialue (LP) seka va-
raus Tilimaenkadun eteldosalle.

Kanavansuun koulun itapuolella, Tukkimiehenkadun ja Suolavuorentien varrella sijaitsee
pienialainen puistoalue (VP). Kaavamuutosalueen ulkopuolella Kanavansuun koulun ita-
puolella sijaitseva pientaloalue on erillispientalojen korttelialuetta (AO). Koulun etelapuo-
lella sijaitseva kortteli on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ymparisto sailyte-
taan (AO/s-1). Kaavamaarayksen mukaan uudet rakennukset on rakennettava siten, etta
ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella ole-
vien rakennusten ominaispiirteita. Piha-alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla
alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

= Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

= Pohjakartta
Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

» Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueella sijaitsevan Kanavansuun koulun rakennuksista on laadittu rakennus-
historiallinen selvitys (Selvitystyo Ahola, 29.4.2016).

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavaan liittyva luontoselvitys (Pdyry Finland Oy,
3.12.2015).

Lisaksi suunnittelualuetta ja sen lahiymparistdon rakennettua kulttuuriymparistéa ja luon-
toa on kasitelty Lappeenrannan keskustaajaman itaisten osien osayleiskaavan yhtey-
dessa laadituissa selvityksissa, joita ovat mm. seuraavat:
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e Maisemaselvitys, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen
osa-alue, (Serum arkkitehdit Oy, 2014)

e Luontoselvitys, Kanavansuun koulun asemakaava (Poyry Finland Oy, 2.12.2015)

e Rakennetun kulttuuriympariston selvitys Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, itainen osa-alue, (Tmi Lauri Putkonen & Serum arkkitehdit
Oy, 2014).

Suunnittelualuetta on myos tarkasteltu teoksessa Rakennettu Lappeenranta, kaupungin-
osat (Kaija Kiiveri-Hakkarainen, 2006), Kioski-kulttuuriymparistotietokannassa ja Museo-
viraston Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen (RKY) sivus-
tolla.

Lappeenrannan taajama-alueelle on laadittu Lappeenrannan seudun ymparistotoimen
alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy, 19.3.2015 ja 2.12.2015), jonka yhteydessa on
mallinnettu alueen melutasoja nykytilanteessa seka ennusteliikennetilanteessa vuodelle
2035.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Lappeenranta 2028 —strategiaan kuuluvassa kaupunkirakenneohjelmassa tavoitteiksi on
maaritelty ehea ja kustannustehokas kaupunkirakenne seka tehokas maankayttd. Toi-
menpiteissa on mainittu maankayton tehostaminen olemassa olevan yhdyskuntateknii-
kan varrella.

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloitteesta. Kau-
punginvaltuusto on 9.12.2013 tehnyt paatoksen kouluverkon linjauksista ja investoin-
neista vuosina 2015 - 2028. Sen mukaan Lappeenrannan keskustaajaman itdosaan ra-
kennetaan uusi Pontuksen koulu, jonka yhteyteen sijoitetaan myds paivakoti, aluekirjasto
ja nuorisotilat. Uuteen kouluun siirtyvat mm. nykyisen Kanavansuun koulun oppilaat. Sa-
massa kokouksessa valtuusto kasitteli investointien puiteohjelman vuosille 2015 - 2028,
jossa kaupungin omistamat rakennukset jaettiin pidettaviin ja myytaviin kohteisiin. Kana-
vansuun koulu listattiin myytavien kohteiden luetteloon kouluverkkouudistuksen vuoksi.

Asemakaavahanke sisaltyy vuosien 2021-2023 kaavoitusohjelmaan (kohde 76, itaisen
alueen palveluverkko, vapautuvat alueet).

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan pientalovaltainen asuinrakentaminen Kana-
vansuun koulun tontilla seka sen lahiymparistdssa. Kanavansuun koulun tontilla sijaitse-
ville rakennuksille esitetdan uudet kayttotarkoitukset ja vanhat koulurakennukset varus-
tetaan suojelumerkinndin. Kaavatydssa pyritdan huomioimaan alueen rakennettuun kult-
tuuriymparistoon sisaltyvat erityispiirteet ja arvot. Varsinaisen kaavamuutosalueen lisaksi
tarkastellaan tarvittavin osin myds ympardivan alueen maankayttda ja liikennejarjestelyja.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty Lappeenrannan kaupungin aloit-
teesta. Suunnittelualue sisaltyy vuosien 2021-2023 kaavoitusohjelmaan kohteena 76.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on my0s lueteltu kaavatyossa osallisena
olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot. OAS on kaavaselostuksen
liitteena 1.

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkil6-
kohtaisella kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdan koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nahtavilla Lap-
peenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1
(1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla www.lappeenranta.fi>Rakentaminen ja
maanké&ytté>Kaavoitus>N&htévilléd olevat kaavat.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta pyydetdan MRA 30 §:n kuulemisessa
lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. MRA 27 §:n kuu-
lemisessa pyydetaan Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto. Maankaytto- ja raken-
nusasetuksen 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa sen jal-
keen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavamuutoksesta ei ole tarpeen
jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.4 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt perusselvitysten laadinnalla vuonna
2015. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka tut-
kittu eri vaihtoehtoja asemakaavaluonnokseksi. Kaavan vireille tulosta seka asemakaa-
valuonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta on kuulutettu leh-
tikuulutuksella 14.10.2020 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n
62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 15.10.2020 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd muu suunnitelma-ai-
neisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti kommentoitavana 15.10.— 6.11.2020. Nahtavilla
oloaikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomai-
silta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaa-
vasta mielipide.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella ja laadittu
asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitelldan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslauta-
kunnassa seka kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 §:n mukai-
sesti nahtavilla 30 paivan ajan. Taman jalkeen asemakaava viedaan kaupunginhallituk-
sen ja -valtuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupunkirakenneohjelman ja arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on tiivis-
taa kaupungin yhdyskuntarakennetta mm. eheyttavalla ja kustannustehokkaalla tayden-
nysrakentamisella. Uudisrakentamisen tulee sopeutua ymparistoonsa aluetta rikastutta-
vana osana. Kaupunkirakenteesta halutaan ekologinen ja liikenteellisesti toimiva, minka
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johdosta kaupunki haluaa tarjota asukkailleen laadukkaita asuinpaikkoja, joihin paasee
hyvin joukkoliikennevalineilla, kavellen tai polkupyoralla. Maankayttéa pyritdan tehosta-
maan rakentamalla jo olemassa olevan yhdyskuntatekniikan varrelle.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa pientalovaltainen asuinrakentaminen Kanavan-
suun koulun tontilla seka sen lahiymparistéssa. Kanavansuun koulun vanhat rakennukset
sailytetdan ja varustetaan suojelumerkinndin. Asemakaavalla mahdollistetaan molem-
pien rakennusten uudelleenkaytto ja kehittaminen rakennetun kulttuuriympariston arvot
huomioiden.

Suunnittelun pohjaksi alueesta on laadittu erilaisia massoitteluvaihtoehtoja. Kaavatyossa
pyritdan huomioimaan alueen rakennettuun kulttuuriymparistéon sisaltyvat erityispiirteet
ja arvot. Varsinaisen kaavamuutosalueen lisaksi tarkastellaan tarvittavin osin myds ym-
pardivan alueen maankayttda ja liikennejarjestelyja.

Osallisten tavoitteet. Lahialueen asukkaiden nakdkulmasta tavoitteena on asuinviihtyvyy-
den sailyminen seka yleisten virkistyskayttomahdollisuuksien turvaaminen. Liséksi van-
hojen koulurakennusten uudelleenkaytolla ja korjausrakentamisen mahdollistamisella
tuetaan alueen kehittamista myos toimivana asuinyhteisona.

Seudulliset tavoitteet. Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on jatkaa nykyista taa-
jamarakennetta nykyisten asuinalueiden valisille rakentamattomille alueille, silla alue on
osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueena (A). A-varaus sisaltaa myds ra-
kentamattomien alueiden valisia lahivirkistysalueita eika nain ollen merkitse alueen va-
raamista yksinomaan rakentamiseen.

Tavoitteena on myds, etta kaupunkirakenteen kehittamisen kohdealueelle sijoittuvat toi-
minnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunkirakennetta ja ne antavat hy-
vat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalvelui-
den toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riit-
tavat lahivirkistysalueet.
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4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon aikana on laadittu erilaisia vaihtoehtoisia suunnitelmia, joissa on tutkittu
mm. alueen rakeisuutta, kaupunkikuvallista ilmetta ja siihen parhaiten sopivaa lisaraken-
tamista.

Lahtokohtana on pidetty sita ettd, asemakaava mahdollistaa yleisiimeeltaan laadukkaan
rakentamisen, joka taydentaa kaupunkirakennetta. Lisaksi keskeisena lahtokohtana on
ollut olemassa olevien, rakennushistoriallisesti arvokkaiden koulurakennusten suojelemi-
nen.

Kanavansuun koulun alueesta on laadittu useita luonnoksia, joilla on tutkittu tdydennys-
rakentamisen mahdollisuuksia. Ensimmaiset luonnokset on laadittu Arkkitehtuuritoimisto
Ovaskainen Oy:n toimesta 7.4.2016. Esitetyista vaihtoehdoista luonnos on 1 laadittu te-
hokkaalla rakenteella sijoittamalla rivitaloja koulun pihalle ja Ianteen laskeutuvaan rintee-
seen. Ehdotus on jossain maarin ristiridassa osayleiskaavan 2030 sr-1-merkinnan
kanssa, joka edellyttaa kayttotarkoituksen muutosten sovittamista rakennuksen raken-
nustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kannalta merkittaviin ominais-
piirteisiin. Kylakuvan ominaispiirteen sailyttamiseksi koulurakennusten edustalle tulee jat-
taa vapaata tilaa.

Luonnos 1 on usean | TONTTI 0
.. v . . 3 2950 m*
rivitalon sijoittumisen
tutkielma Kanavan- éimmﬁmm
H YHT.600 k-m?
suun koukun pihall
Jja l&hiympéristéon. 204P
(Arkkitehtuuritoi-
misto  Ovaskainen | TONTTI 1A
.. 4000 m-~
Oy). Pohjoissuunta '
kuvassa vasem- g S
malla. YHT.1200 k-m?
e=0,3
33 AP
TONTTI 1-B
“| 4000 m?
3 RIVITALOA
4 ASUNTOA/TALO
YHT.1200 k-m?2
e=0,3
28 AP
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lansirinteeseen. (Arkkitehtuuritoimisto Ovaskainen Qy).

Luonnos 4 on tiiviisti rakentunut pientaloalue sijoittuen koulun pihalle ja jyrkké&éan
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Toinen alustava kaavaluonnos (nimetty luonnos 4:ksi) oli tiiviisti rakentunut pientaloalue,
jossa rakennukset sijoittuvat kahden rinnekadun varrelle jatkuen koulun piha-alueelle.
Suunnitelmassa kaytetty tehokkuus e=0,4 on tavoitteiden mukaisesti tiivista. Kuitenkin
jyrkka rinne edellyttaisi valjempaa rakentamista siten, etta rakennusten valisten alueiden
maanpinnat on mahdollista muotoilla sade- ja sulamisvesien johtamiseksi hallitusti pois
rakennusten ylarinteen puoleisilta alueilta. Toinen merkittava este suunnitelman toteutu-
miselle on etelan puoleinen katu, jonka jyrkkyys on merkittavasti suurempi kuin maarays-
ten mukaan sallittu 1:12,5. Lisaksi katualueilla ei ole riittavia tilavarauksia kadulta aura-

tulle lumelle.
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Alustavan luonnoksen 4

pohjalta, mutta tehok-
, kuutta vahentaen laadit-
1 tiin asemakaavan luon-
nos VE 1, jossa 10 pien-
taloa sijoittuu Suolavuo-
rentien suuntaisen ja rin-
teeseen sijoittuvan kujan
varrelle.  Suunnitelman
tarkempi tarkastelu Kkui-
tenkin osoitti, ettd myos
tassa tapauksessa uusi
tonttikatu olisi liian jyrkka
ylittaen kaltevuuden
1:12,5 jo ennen kujan
paassa olevaa kaanto-
eo|| |} paikkaa. Nain ollen rin-
B\ \ - ‘ | | teen ylaosaan sijoittuville
Q510 20 30 49130 Wil Yo ////] S B tonteille ei olisi mahdol-
‘ ' lista osoittaa maarayksen
mukaisella kaltevuudella
olevaa kulkuyhteytta.
Myos suojeltavien koulu-
rakennusten uusille kayt-
tajille tulisi varmistaa toimintaedellytykset ajoyhteysrasitteilla, jolloin niille muodostettai-
siin omat tontit ja vain kahdelle tontille on mahdollista osoittaa ajorasite katuun liittyvan
tontin kautta. VE 1:n alavaihtoehdossa kaksi pientaloa koulun urheilukentan lansilaidalla
olivat rivitaloja. MyOs tama vaihtoehto osoittautui lahes mahdottomaksi toteuttaa maa-
raysten mukaisen ajoyhteyden osalta.

Asemakaavaluonnoksen VE1 havainnekuva 9.6.2016,
Jjossa 10 pientaloa sijoittuu lansirinteen loivempaan reu-
naan. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu).

Katujen pystygeometriaan liittyvien ongelmien ratkaisemiseksi laadittiin varsinainen ase-
makaavan luonnos. Siind uuden tonttikadun 1ahtd oli siirretty lannemmaksi, suoraksi lin-
jatun Tilim&enkadun jatkeen reunaan. Nain uuden kadun lahtopiste on mahdollisimman
kaukana rinteesta, jolloin rinnekadun kaltevuus on maaraysten mukainen ja loivempi kuin
1:12,5. Samalla kortteleiden reunoja oli mahdollista eheyttaa suoraviivaisemmaksi ja sel-
keyttaa korttelirakennetta ruutukaavaksi. Alueelle on mahdollista rakentaa kahdeksan
pientaloa seka talousrakennukset. Tama kuitenkin edellyttaa alueen luoteiskulmaan jaa-
valle tontille johtorasitetta siten, etta vesihuolto on mahdollista toteuttaa ilman uutta jate-
vesipumppaamoa. Suojeltavien koulurakennusten edusta saadaan sailytettya avoimena,
kun urheilukentta sailytetaan Kanavansuun asukkaiden urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
eena. Lisaksi eri toiminnoille osoitettuja alueita seka pihapiireja jasennetaan uusien ta-
lousrakennusten rakennusmahdollisuuksilla.

Ratkaisu on kaupungin tavoitteiden mukainen ja muodostaa kaupunkikuvallisesti alueen
luonteelle sopivaa pienipiirteista ja eheasti rakentunutta ymparistéa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos koskee Kanavansuun koulun aluetta seka koulun etela- ja lansipuo-
len virkistysalueita. Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan keskustasta itdan noin 8 ki-
lometrin etaisyydelld, Kanavansuun kaupunginosassa. Saimaan kanava sijaitsee suun-
nittelualueen etelapuolella.

Asemakaavamuutoksella muodostetaan rakentamattomalle metsaalueelle kahdeksan
uutta AO-tonttia seka niihin liittyvia lahivirkistysalueita. Kanavansuun koulun pihapiiri, jo-
hon kuuluvat molemmat koulurakennukset ja maakellari, on merkitty asuin-. liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (AL). Koulurakennukset on varustettu sr-27-suojelu-
merkinnailla.

Koulun liikuntahalli ja talousrakennus muodostavat toimitilakorttelirakennusten kortteli-
alueen (KTY 15) vanhOJen koulurakennusten k0|II|spuoIeIIe

maau X[ St

Asemakaavaehdotuksen havamnekuva Suunnitelman tontt/jakoa on selklytetty siten,
ettd koulurakennusten pihat séilyvét ldhes ennallaan ja niiden on mahdollista toimia eril-
lisina kiinteistéiné. Uudisrakennusten ruutukaava eheyttéé korttelirakennetta. (Lappeen-
rannan kaupunkisuunnittelu).

Lisaksi asemakaavalla muodostuu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU).
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5.2 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 4,19 hehtaaria, josta kumottavaa kaava-aluetta
on 0,5 hehtaaria. Uusien pientaloasumiseen varattujen AO-korttelialueiden pinta-ala on
yhteensa 6663 m?. Rakennusoikeus 2200 kerros-m? antaa pientalokortteleiden tehokkuu-
deksi e=0,33. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) pinta-ala on 6618
m? ja rakennusoikeus 1850 kerros-m?. Toimitilarakennusten korttelialueen pinta-ala on
2219 m? ja rakennusoikeus 1050 kerros-m2. Koko suunnittelualueen kokonaisrakennus-
oikeus on 5100 kerros-m?.

Vanhan asemakaavan tehokkuusluku e=0,4 antoi kokonaisrakennusoikeudeksi kortteliin
1 yhteensa 12634 m? x 0,4 = 5053 kerros-m?2. Tontilla sijaitsevien rakennusten kerrosala
on yhteensa 1742 kerros-m? ja kayttamatonta rakennusoikeutta on 3311 kerros-m?2.

Asemakaavan muutoksen seurauksena kokonaisrakennusoikeus lisaantyy 47 kerros-
mZlla. Rakennusoikeuden maltillinen lisadantyminen johtuu kerrosmaarien sailymisesta
maltillisina pientalojen alueella seka osan alueesta muuttumisesta urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueeksi. Tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksella eheytetaan ja tiivistetaan yhdyskuntarakennetta sailyttaen ja
taydentaen kaupunkikuvaa. Asemakaavamuutos johtaa ratkaisuun, jossa alueelle sijoit-
tuva lisarakentaminen sopeutuu mittasuhteiltaan ja rakennustyypeiltddn ymparoivaan ra-
kennuskantaan. Asemakaavassa on annettu maarayksia mm. julkisivujen materiaalin ja
arkkitehtuurin osalta. Alueella sijaitsevien valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistdjen sailyminen on turvattu merkittdvien rakennusten suojelumerkin-
ndilla ja harkituilla uudisrakennusten sijoittumisilla seka asiaa koskevalla yleismaarayk-
sella.

Suunnittelualueella ei ole todettu erityisia sailytettavia luontoarvoja eikd kaavamuutos vai-
kuta heikentavasti suunnittelualuetta ymparoivien alueiden luontoarvoihin. Asemakaava-
muutos ei myoskaan mahdollista ymparistohairidita aiheuttavien toimintojen sijoittumista
suunnittelualueelle.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa kohdassa
4.5 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnal-
listen alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

e Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Suunnittelualueen keskiosaan sijoittuvan korttelin 1 tontit 6 ja 7 on osoitettu asuin-, liikke-
ja toimistorakennusten korttelialueena, joka kasittda noin puolet vanhasta koulutontista.
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Rakennusten kerrosluvut on maaritelty rakennuskohtaisesti toteutuneiden kerrosmaarien
mukaisesti. Rakennusoikeutta on yhteensa 1800 kerros-m?, josta vanhemman koulura-
kennuksen osuus on 700 krs-m? ja uudemman 900 krs-m?. Lisaksi on osoitettu talousra-
kennuksille yhteensa 200 krs-m?

Suojeltujen rakennusten rakennusalat noudattelevat rakennusten seinalinjoja. Pihapiirien
muodostamiseksi on osoitettu erilliset talousrakennusten rakennusalat tonttien rajojen la-
heisyyteen symmetrisesti suhteessa rakennusten keskeisakseleihin (t). Alle 4 metrin etai-
syydelle rajasta rakennettavien rakennusten seinan rakenteen tulee olla voimassa ole-
vien palomaaraysten mukainen. Tontin 6 koillisosaan on varattu rakennusala olemassa
olevalle maakellarille (sr/k).

Molemmille koulurakennuksille on annettu suojelumaarays (sr-27): Suojeltava rakennus.
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostbiden seké kayt-
tétarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai
historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne séilyy. Erityisesti
julkisivukorjauksissa tulee kadyttéda alkuperéisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Palautta-
vat korjaukset ja muutokset ovat mahdollisia. Rakennuksessa tehtévistéa korjaus- ja muu-
tostoista on pyydettadvd museoviranomaisen lausunto.

Korttelialueen reunoille on olemassa olevan puuston ja tonttien yleisen puistomaisuuden
sailyttamiseksi osoitettu s-16-alueita (istutettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto
on séilytettéva tai vaiheittain uusittava).

AL-korttelialueella tontin 6 kautta on osoitettu ajoyhteys tonteille 5 ja 7.

AL-korttelialueille tulee autopaikkoja varata 2 autopaikkaa asuntoa kohden ja 1 ap/ 60
liike- ja toimistotilojen kerros-m?2.

e Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-15)

Suunnittelualueen koilliskulmaan muodostuva korttelin 1 tontti 5 on osoitettu toimitilara-
kennusten korttelialueena (KTY-15). Korttelialue muodostuu osasta vanhaa koulutonttia
seka entisista puisto- ja katualueista. Kaavaratkaisu mahdollistaa liikkuntahallirakennuk-
sen ja sen pohjoispuolella olevan pienen talousrakennuksen sailyttdamisen. Rakennusten
kerrosluvut (liikuntahalli 1l ja talousrakennus |) on maaratty rakennuskohtaisesti toteutu-
neiden kerrosmaarien mukaisesti. Kokonaisrakennusoikeus on 1050 kerros-m?.

Tontin itdreunaan on osoitettu pysakoimispaikka. Korttelialueen reunoille on olemassa
olevan puuston ja tonttien yleisen puistomaisuuden sailyttamiseksi osoitettu s-16-alue.

KTY-15-korttelialueille tulee autopaikkoja varata 1 ap/ 90 toimitilojen kerros-m?2.

e Erillispientalojen korttelialueet (AO)

Kortteleihin 1, 68 ja 69 on osoitettu erillispientalojen korttelialueet (AO). Alueille sijoittuu
uuden Kanavarinne-nimisen tonttikadun molemmin puolin yhteensa kahdeksan sitovaa
tonttia. AO-alueella korttelissa 68 kerrosluku on Il ja rakennusoikeutta 250 kerros-m? tont-
tia kohden. Kortteleissa 1 ja 69 kerrosluku on jyrkdhkdn rinnemaaston vuoksi 2z k 1l ja
rakennusoikeutta 300 kerros-m? tonttia kohden.
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Rakennusten harjan suunta on maaratty kaikilla AO-tonteilla kohtisuoraan tonttikatuun
nahden eli likimain rinteen korkeuskayrien suuntaiseksi. Kortteliin 68 on merkitty pareit-
tain tonttien rajoille rakennusalat, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen (t).

Suolavuorentiehen rajoittuvien tonttien rakennusalojen pohjoisreuna on osoitettu nuolella
rakennusalan sivuksi, johon rakennus on rakennettava kiinni. Merkinnan tarkoituksena
on muodostaa sijainniltaan yhtenainen rakennusrivistdo suhteessa katulinjaan. TallGin
my0Os talojen etelapuolelle muodostuu ilmasuunnaltaan edullinen ja katumelulta suojattu
oleskelupiha. Korttelin ulkoreunojen puoleisille tonttien osille on merkitty istutettavat alu-
een osat.

AO-korttelialueille tulee autopaikkoja varata 2 autopaikkaa asuntoa kohden.
Korttelialueille laadittu tonttijako on sitova.

Yleisissa maarayksissa on maaratty, etta alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee
huomioida rakentamisen sopivuus valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon. Alueelle myodnnettavistd rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava
kaupunkikuvatyoryhman lausunto.

Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ymparistoonsa sijoituksen, koon, muodon, ul-
komateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Autosuojat tulee rakentaa
erillisind rakennuksina.

Uusien asuinrakennusten ensimmaisen kerroksen suurin mahdollinen kerrosala on 150
m?2. Maarays estaa koko rakennusoikeuden toteuttamisen yhteen tasoon.

Rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja varityksen seka kattomateriaalin ja -muodon
suhteen rakentaa yhtenaista rakentamistapaa noudattaen. Rakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta, julkisivuverhoilun saumat pys-
tysuuntaisia. Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja kattolappeiden kaltevuus 1:2 - 1:3.

Rakennusten liittaminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaa-
moa.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istut-
taa puin ja pensain. Piha-alueiden tayttbmaan pinnan kaltevuus tulee olla loivempi kuin
1:2 alkaen tontin rajan alkuperaisesta korkeusasemasta. Maanpinnan kaltevuudet ja pin-
taveden poistot tulee suunnitella yhteistydssa naapuritonttien kesken.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun-
nittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tyopaikkojen sisailman vuosikeskiar-
vot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivyohykkeella. Raken-
nusten rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa aluepelastuslaitoksen lausunto

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa. Hu-
levedet tulee kasitella tontilla ja imeyttaa mikali tdma on maaperan puolesta mahdollista.
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5.4.2 Virkistysalueet

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva koulun edustalla oleva urheilukentta on osoi-
tettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU). Alueen lansireunalla on jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa, jossa huoltoajo on sallittu (pp/h) mahdollistaen urhei-
lukentan koneelliset huoltotehtavat. Suunnittelualueen etela- ja lounaisosat on osoitettu
lahivirkistysalueena (VL), jonka etelaosaan on merkitty Saimaan kanavan rannan suun-
tainen ulkoilureitti kaytdssa olevan reitin kohdalle. Lahivirkistysalueen etelaosa on /uon-
non monimuotoisuuden kannalta térkeéné ympéristéna séilytettavéa alue (luo-3).

Taman asemakaavan virkistysalueet muodostavat yhdessa kaavamuutosalueen ulko-
puolisten VL-alueiden kanssa yhtenaisen korttelialueita ymparoivan virkistysalueverkos-
ton.

5.4.3 Katualueet

Uudet pientalojen korttelit tukeutuvat rakennettavaan Kanavarinne-nimiseen tonttikatuun.
Katualueen leveys on 12 metria ja kadun paassa olevan kaantdpaikan leveys on 17 met-
ria. Katualueelle on mahdollista sijoittaa kuuden metrin levyinen ajorata, jolloin lumitilaa
jaa molemmille puolille 3 metria. Suolavuorentielle seka Tilimaenkadulle on merkitty ajo-
neuvoliittymakiellot lukuun ottamatta Suolavuorentieltd mahdollistettua huoltoajoliittymaa
VU-alueelle.

5.4.4 Kumottavat asemakaavavaraukset

Asemakaavalla kumotaan suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevat urheilu- ja virkistys-
palvelujen alue (VU), yleinen pysakointialue (LP) ja osa lahivirkistysaluetta (VL). Kyseiset
varaukset ovat jaaneet toteutumatta eika niille ole nykytilanteessa tarvetta. Varausten
kumoaminen mahdollistaa suunnittelualueen lansipuolisen alueen maankayton kokonais-
valtaisen suunnittelun mydhemmassa vaiheessa ilman naiden varausten aiheuttamia ra-
joitteita. Alueen suunnittelu tapahtuu erikseen voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan pohjalta.

5.4.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Kanavarinne-kadun tasaus ja jatevesiviemari suunnitellaan siten, etta viemarivedet voi-
daan johtaa viettoviemarein olemassa olevaan verkostoon. Kanavarinteen verkosto tu-
keutuu alueella olemassa olevaan Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahko-, vesijohto-
, viemari- ja kaukolampdverkkoon.

Maantasokerrokset saadaan paasaantoisesti liitettya suoraan viemariin. Mahdollisten
kellarikerrosten viemardinti saattaa kuitenkin edellyttaa kiinteistokohtaisia pumppaa-
moita. Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erik-
seen.

Katualueille rakennetaan tarvittavin osin hulevesiverkosto. Kaavan yleisten maaraysten
mukaan rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johta-
misesta. Selvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.
Hulevedet tulee kasitella tontilla ja imeyttda mikali tdma on maaperan puolesta mahdol-
lista. Lahimpana Suolavuorentieta sijaitsevilla tonteilla lahelld maanpintaa sijaitseva kallio
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voi estaa hulevesien imeyttamisen tontilla. Asemakaava mahdollistaa uusien tonttien hu-
levesien johtamisen etelaan Tilimaenkadun etelapaahan ja edelleen VL-alueelle merkityn
putkivarauksen kautta kaavamuutosalueen ulkopuolelle purkupaikkana Saimaan kanava.

Kaukolampoverkostoa on mahdollista jatkaa suunnittelualueelle nykyisesta verkostosta
Tukkimiehenkadulta Suolavuorentien pientareella. Asemakaavassa ei ole edellytetty liit-
tymista kaukolampdverkkoon, vaan kiinteistot voivat valita vapaasti lammitysmuotonsa.

Alue liitetdan Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kantaverkkoon. Tarvittavat keski- ja
pienjannitejohdot sijoitetaan maakaapeleina katualueelle.

Suunnittelualue on talla hetkella saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta 10 minuu-
tin toimintavalmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnitte-
lun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys
varmistaa. Tonttilittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston haly-
tysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tydskennelldan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.
Kaava-alueella ei ole asuintontteja, joiden kerrosala olisi yli 1200 k-m?, joten niiden osalta
ei edellyteta tonttikohtaisia vaestdnsuojia. Tarkemmat suunnitelmat alueen vaesténsuo-
jelusta tulee esittaa rakennuslupavaiheessa.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Asemakaavan toteuttaminen ei lisaa merkittavasti ympariston hairidtekijoita, silla lisays
alueen asukasmaaraan ja liikenteeseen on vahainen. Kaavamuutosalueen sisélle ei si-
joitu erityisia ymparistoa kuormittavia toimintoja (melu, tarina, polyvaikutus). Liikenneme-
luvaikutuksia on kasitelty kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.6 Kulttuuriymparisto

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.
Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopivuus val-
takunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Suojeltaville kouluraken-
nuksille on annettu asemakaavamaarays: ” Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Ra-
kennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seké kéyttétarkoituksen muutosten
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittdvé luonne séilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperéisia tai niitéd vastaavia materiaaleja. Palauttavat korjaukset ja muutokset
ovat mahdollisia. Rakennuksessa tehtévista korjaus- ja muutostdistd on pyydettdva mu-
seoviranomaisen lausunto (sr-27).

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaan-
noksia.
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5.7 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue,

Toimitilarakennusten korttelialue. Toiminta el saa kuormittaa ymparistoa
melun, tarindn tai pélyvaikutuksen osalta.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Lahivirkistysalue.

—um e 3 M kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

3} Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

4 0 Kaupungin- tal kunnanosan numero.

KANAV Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

6 8 Kaorttelin numero.

Katu.

TILIMAENKATU  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

250 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreing.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suunimman sallitun kerrosluvun.

12 k Il Murtolukuy  roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren
o5an rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
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Murtoluku roomalaisen numeron j3ljess3 osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

MWuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Suojeltava rakennus. Rakennustaitesllisesti, historiallisesti ja kaupunki-
kuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusia ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka kayttétarkoituksen muutosten
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti
arvokas tal kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy. Entyisest
Julkisivukorjauksissa tulee kaytiaa alkuperaisia tai mita vastaavia
materiaaleja. Palauttavat korjaukset ja muutokset ovat mahdollisia.
Hakennuksessa tehtvisid korjaus- ja muutostoistd on pyydettdva
museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava kellan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ajoyhteys.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava ta
vaiheittain uusittava.

"5 1 Pysaksimispaikka

P ! °

ETPETUI Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on

Lal sallittu.

OO O O Ulkoilureitti.

M na 1 Nakemaalueeksi varattu alueen osa. Istutuksen tai muun nakemaesteen

L_-—-—1  korkeus saa olla enintaan 80 cm kadunpinnan ylapuolelia.

=+  Katualueen rajan osa, jonka kohdalia ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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— —— Johtoa varten varattu alueen osa.

%’—ID Luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrkeana ymparistona sailytettava
————— —  alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun Kulttuuriympdristodn. Alueen
toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopivuus valtakunnallisesti
merkittdvddn rakennettuun kulttuuriymparistédn. Alueelle mydnnettdvista rakennus- ja
toimenpideluvista on pyydettdva kaupunkikuvatyGryhman lausunto.

Alueen uvudisrakentamisen on sovelluftava ymparistdonsd muodon, ulkomateriaalien, varityksen
seka julkisivun jdsentelyn osalta. Autosuojat tulee rakentaa erillisind rakennuksina.

Uusien asuinrakennusten ensimmégisen kerroksen suurin mahdollinen kerrosala on 150 m2.

Rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja varityksen seka kattomateriaalin ja -muodon
suhteen rakentaa yhienaistd rakentamistapaa noudattaen. Rakennusten paaasiallisena
Julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta, julkisivuverhoilun saumat
pystysuuntaisia. Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja kattolappeiden kaltevuus 1:2 - 123.

Suojeltavien rakennusten pihapiiriin rakennettavien talousrakennusten tulee julkisivuiltaan
edustaa paarakennusten tyylisuuntaa.

Rakennusten liittaminen viemdriverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jadva tontin osa tulee istuttaa
puin ja pensain. Piha-alueiden tayttomaan pinnan kaltevuus tulee olla kaltevuudella 1:2
tai loivempi, alkaen tontin rajan alkuperdisesta korkeusasemastia. Maanpinnan kaltevuudet
|a pintaveden poistot tulee suunnitella yhteistydssa naapuritonttien kesken.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tydpaikkojen sisailman
vuosikeskiarvot eivat saa ylittad STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Kaava-alue on ymparistériskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivyGhykkeella.
Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa aluepelastusiaitoksen lausunto.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti nuomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.
Hulevedet tulee kdsitella tontilla ja imeyttad mikali tama on maaperan puolesta mahdollista.

Autopaikkamaaraykset
*  Asunnot: 2 ap/asunto

+ Liike- ja toimistotilat: 1 ap/60 kerros-m?
»  Toimitilarakennukset: 1 ap/90 kerros-m*

5.1 Nimisto

Asemakaavamuutoksella muodostuu yksi uusi katu, jonka nimi on Kanavarinne.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET
6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. yhdyskuntarakenteeseen ja —talouteen seka luon-
toon ja maisemaan. Edellda mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden
yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Tama asemakaavaselostus sisaltaa asemakaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, paran-
taa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan
sisaltoa. Keskeisimpia arvioinnissa kaytettyja tutkimuksia ja selvityksia ovat:

e Kanavansuun koulun rakennuksista laadittu rakennushistoriallinen selvitys (Selvi-
tystyd Ahola, 29.4.2016).

e Luontoselvitys (Poyry Finland Oy, 3.12.2015).

e Maisemaselvitys, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen
osa-alue, (Serum arkkitehdit Oy, 2014)

e Luontoselvitys, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen osa-
alue (Pdyry Finland Oy, 2014)

e Rakennetun kulttuuriympariston selvitys Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, itdinen osa-alue, (Tmi Lauri Putkonen & Serum arkkitehdit
Oy, 2014).

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I16ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltOvaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi
vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilan-
teeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset

Kaavamuutosta varten on laadittu luontoselvitys vuonna 2015 (Poyry Finland Oy 2015).
Selvitykseen sisaltyivat liito-oravatarkistus ja yhden kayntikerran lepakkokartoitus.
Kaava-alue ulottuu eteldosassa hieman luontoselvityksen selvitysalueen ulkopuolelle.
Sen osalta tietoja on taydennetty osayleiskaavan luontoselvityksen perusteella (Poyry
Finland Oy 2016).
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Kaavamuutoksessa osoitettu maankayttd poikkeaa vain osalla aluetta sen nykyisesta
maankaytosta. Kokonaisuutena vaikutukset luonnonymparistoéon ja luontokohteisiin jaa-
vat vahaisiksi. Ainoastaan uusille rakennuksille osoitetuilla tonteilla on puustoa vahentava
vaikutus.

Rakentamisen osoittaminen jo rakennetulle kaupunkialueelle vahentaa tarvetta ottaa ra-
kentamisen piirin rakentamattomia ja mahdollisesti kauempana sijaitsevia metsaalueita.

6.1.1 Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutosalue sijoittuu alueelle, jolla on paikallisesti merkittavia maisema-arvoja. Uu-
disrakentaminen sijoittuu Saimaalle avautuvan moreeniselanteen reunaan, joka on mai-
semarakenteen solmukohta. Paaosa uudisrakentamisesta sijoittuu pinnanmuodoiltaan
melko loivaan rinnemaastoon. Harjun jyrkin kohta jaa rakentamisen ulkopuolelle ja on
varattu lahivirkistysalueeksi (VL). Tarvetta maanpinnan tasoittamiseen ja pengertami-
seen on vahennetty rajaamalla jyrkimmat maastonkohdat rakennusalojen ulkopuolelle.

Rakentamisen myo6ta keskeinen rakennettu kaupunkialue laajenee jonkin verran.

Asemakaavan vaikutukset Saimaalta ja Luukkaansalmesta suunnittelualueelle avautuviin
nakymiin jaavat suhteellisen vahaisiksi. Pientalokorttelien kohdalla puusto harvenee ja
rakennukset nakyvat jarvelle. Korttelialueiden reunan ja rakennusalueiden valiin on Kkui-
tenkin jatetty istutettava tontin osa, joka pehmentaa maiseman ja rakennusten liitoskoh-
taa. Kokonaisuutena VL-alueet ja tonttipuusto pehmentavat huomattavasti rakentamisen
maisemavaikutusta.

Suunniteltu rakentaminen taydentada Kanavansuun asuinaluetta pienimittakaavaisena ja
lahimiljooltaan tiiviina alueena. Uudisrakentamisesta huolimatta alueen yleisiime sailyy
puustoisena ja rakennuksia ymparoiva puusto sailyy edelleen Iahimaisemaa rajaavana
elementtina. Suolavuorentien lansipaan miljo6 muuttuu kaavan vaikutuksesta jonkin ver-
ran, kun metsaisen rinteen tilalle tulee suhteellisen tiiviisti rakennettuja asuinrakennusten
tontteja. Suolavuorentien katumiljoon eheyteen on kaavassa kiinnitetty huomiota ohjaa-
malla rakennustapaa yhtenaiseksi ja ympardivaan mittakaavaan soveltuvaksi.

6.1.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaava-alue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman pohjoisreunalle ja
rajoittuu etelassa Saimaan kanavan suuhun. Lannen ja etelan puoleiset reunarinteet ovat
jyrkkia osin luonnostaan ja osin myos ymparistossa tehtyjen rakennustoiden takia.

Kaavamuutoksessa luoteisosaan osoitettu uusi rakentaminen sijoittuu reunarinteen loi-
vimpaan osaan. Rakentaminen vaatii jonkin verran maaperan tasoittamista ja tayttoja.
Kaavamaarayksen mukaan piha-alueiden tayttdmaan pinnan kaltevuus tulee olla kalte-
vuudella 1:2 tai loivempi alkaen tontin rajan alkuperaisesta korkeusasemasta.

Kaava-alueen jyrkimmat reunarinteet sijoittuvat kaavamuutoksen VL-alueelle, ja niiden
kohdalla maastonmuodot sailyvat. Etelaosaan on osoitettu kanavan suuntainen ulkoilu-
reitti nykyisen polun paikalle. Reitin rakentaminen ei kaytanndssa vaadi juuri lainkaan
maanrakennustoita, silla rinnetta on talla kohdalla leikattu jo aikaisemmin. Lisaksi talla
tavoin voidaan estaa kulumisen mahdollisesti aiheuttamaa eroosiota. Etelaosan rinteisiin
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kohdistuvia maarakentamisesta aiheutuvia vaikutuksia on vahennetty poistamalla kaik-
kein jyrkimmalta rinneosuudelta ohjeellinen ulkoilureitti (ul).

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan radon-
kaasu on huomioitava rakennussuunnittelussa.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maa- ja kalliope-
raan voidaan pitaa paikallisina ja merkitykseltdan vahaisina eivatka ne kohdistu geologi-
sesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

6.1.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja viheryhteyksiin

Kaavamuutoksessa osoitetun maankayton seurauksena kaava-alueen lansiosan metsai-
sen rinteen pohjoisosa AO-korttelien kohdalla muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. NyKyi-
nen kasvillisuus ja eldimistd haviavat noin puolen hehtaarin alueelta. Luontoselvityksen
perusteella alueella ei ole erityisid luontoarvoja. Paikalla on ollut aiemmin pieni pelto,
jonka kohdalla kasvaa nyt mantyja, koivuja ja haapoja seka alareunassa muutamia ter-
valeppia ja tuomia. Puiden alla on pensaikkoa sekd mm. vuohenputkea, kieloa ja alareu-
nassa vahan kotkansiipea. Aluskasvillisuus on osittain kulunut liikkumisen takia.

Muu osa metsaisesta rinteesta, noin 1,5 hehtaaria, sailyy lahivirkistysalueena (VL). Alue
on mantyvaltaista kangasmetsaa, jossa on seassa vahan nuoria koivuja ja kuusia seka
pihlajaa. Aluskasvillisuudessa on tuoreen kankaan lajeja mustikkaa, metsakastikkaa, ora-
vanmarjaa ja kieloa seka vahan rehevampien kasvupaikkojen lajeja kdenkaalia ja sor-
misaraa. Koulun lahelle metsaan on levinnyt myds niittylajeja. Myos talla alueella alus-
kasvillisuus on kulunut likkumisen takia. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia taman alu-
een kasvillisuuteen ja elaimistoon. Liikkuminen ja kasvillisuuden kuluminen ei todenna-
koisesti lisaanny merkittavasti nykytilanteeseen verrattuna ja voi olla vahaisempaa kuin
koulun toiminnan aikana.

VL-alueen eteldosan kanavaan rajoittuva rinne on rajattu kaavassa luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkeana ymparistona sailytettavana alueen osana (luo-1). Niittyrinne on
mainittu paikallisesti huomionarvoisena luontokohteena osayleiskaavan luontoselvityk-
sessa. Sen lajeja ovat mm. paivankakkara, harakankello, ahokeltano, huopakeltano, ah-
dekaunokki, makitervakko ja pukinparta.

Entisten koulurakennusten ymparistossa piha-alueella on pihapuita, koristepensaita, hoi-
dettuja nurmikoita ja sora- ja asfalttipintoja. Huomionarvoista lajistoa ei havaittu lukuun
ottamatta komealupiinia, joka kuuluu haitallisiin vieraslajeihin. Alueen kayttétarkoituksen
muutos ei todennakoisesti aiheuta juuri muutoksia alueen kasvillisuudessa tai elaimis-
tossa.

Kaava-aluetta 1ahimmat Natura 2000 -alueet ja luonnonsuojelualueet sijaitsevat yli kol-
men kilometrin paassa, eika niihin kohdistu kaavasta vaikutuksia. Luontoselvitysten mu-
kaan kaava-alueelle ei sijoitu luonnonsuojelulaki- (29 §), vesilaki- (2 luku 11 § ja 3 luku 2
§) eikd metsalakikohteita (10 §), eikd uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Alueelta ei
ole tiedossa havaintoja uhanalaisista kasvi- tai eldinlajeista tai luontodirektiivin IV (a) liit-
teen elainlajeista, eika niitéa havaittu maastokaynneilla.
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Liito-oravasta ei havaittu merkkeja kevaalla 2015, eika alueella ole lajille erityisen hyvin
soveltuvaa elinymparistda. Lepakkoselvityksessa heinakuussa 2015 tehtiin kaksi havain-
toa pohjanlepakosta. Aiemmin yleiskaavan lepakkoselvityksessa havaittiin kanavansuun
alueella ruokailevia lepakoita, mutta paaosa havainnoista oli muualta kuin kaava-alueelta.
Koska havaitut laji- ja yksilomaarat olivat pienia, ei alueelta rajattu Suomen lepakkotie-
teellisen yhdistyksen ohjeessa tarkoitettuja I, Il tai lll luokan lepakkokohteita. Vanhoissa
koulurakennuksissa saattaa olla lepakoille sopivia koloja, mutta todennakoisesti niihin ei
sijoitu lisdantymis- tai talvehtimispaikkoja. Kaava-alueella ei todennakoisesti esiinny
muita luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeja.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset kasvillisuuteen, elaimistoon, luonnon mo-
nimuotoisuuteen ja luontokohteisiin jaavat vahaisiksi.

6.1.4 Vaikutukset vesistoihin ja pohjaveteen

Kaavamuutoksessa osoitetulla maankaytolla ei ole merkittavia vesistd- eika pohjavesivai-
kutuksia. Rakentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoihin, silla raken-
nukset liitetdan viemariverkkoon. Myds hulevedet johdetaan ja kasitellaan asianmukai-
sesti, eika rakentaminen sijoitu aivan rantaviivan tuntumaan. Kaava-alue ei sijaitse luoki-
tellulla pohjavesialueella. (OIVA-palvelu 2015).

6.1.5 Vaikutukset luontokohteisiin

Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella ei ole maankayton suunnittelussa erityisesti
huomioon otettavia ns. lakikohteita. Kaava-aluetta lahimmat Natura 2000-alueet ja luon-
nonsuojelualueet ovat yli kolmen kilometrin paassa, joten niihin ei kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia. Vesialue kaava-alueen edustalla sisaltyy Suomen tarkeisiin FINIBA-
lintualueisiin kuuluvaan laajaan Saimaan-Lietveden aluekokonaisuuteen. Kaavamuutok-
sessa osoitetulla rakentamisella ei ole vaikutuksia alueen linnustoon, ja reuna-alueelle
osoitettu VL-alue toimii suojavyohykkeena vesiston suuntaan.

6.2 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen
6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman, asumis- ja maankayttdohjelman seka kau-
punkirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat maankayton tiivistaminen ja yhdyskuntara-
kenteen eheyttaminen. Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen kay-
tosta poistetun rakennuksen tilalle tukee edella mainittuja tavoitteita ja tuo lisaa asukkaita
lahes valmiin kunnallistekniikan piiriin.

Kanavanrinne-nimisen tonttikadun myo6ta muodostuu uutta katualuetta runsaat 1000 m?,
joka on noin 40 - 45 m? kyseisen kadun uutta asukasta kohden. Katu- ja viheralueille on
laadittu kustannusvertailu kevaalla 2016. Vertailu osoitti, etta Lappeenrannassa on kes-
kimaarin 62,6 m? katualuetta asukasta kohden. Nain ollen kaavaratkaisu parantaa osal-
taan Lappeenrannan katu- ja infraverkon kustannustehokkuutta.

Kanavansuun pientaloalueen laajentuminen vetovoimaisella tonttitarjonnalla tuo alueelle
uusia asukkaita ja tukee asukaspohjaa laajentamalla paikallisten palveluiden sailymista.
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- Yritysvaikutukset

Vanhan koulukorttelin kayttétarkoituksen muuttaminen asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi seka toimitilarakennusten korttelialueeksi lisaa yrityskayttoon soveltu-
vien alueiden tonttivarantoa seka lisaa ja monipuolistaa yritystoiminnan sijoittumismah-
dollisuuksia. Tontin myynti- ja vuokratulojen lisaksi kaupunki saa tuloja kiinteistoveroina.
Kaavamuutos mahdollistaa muutamien uusien tydpaikkojen luomisen alueelle ja lisaa
osaltaan Lappeenrannan elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta.

KTY-14-alueen kaavamaarays ei rajaa tiukasti yrityksen tai yritysten toimialaa, vaan ra-
joittaa ainoastaan niiden ymparistovaikutuksia. On myos mahdollista, ettda KTY-14-
korttelialue sailyy kaupunginosan yhteisena kokoontumis- ja liikuntatilana.

Yritysten kokoa, tyopaikkamaaraa tai liikevaihtoa ei kaavan sisallon perusteella ole mah-
dollista tarkkaan arvioida. Mikali molemmat vanhat koulurakennukset toteutuisivat toimis-
totiloina, voisi naille sijoittua maksimissaan muutamia kymmenia tyopaikkoja. Vastaavasti
mikali KTY-14-alue muuttuisi tuotantotiloiksi, voisi sille sijoittua joitakin kymmenia tyopaik-
koja.

Monipuolisen tonttivarannon yllapitamisella voidaan osaltaan tukea myonteista yritysil-
mastoa ja yritysverkostojen muodostumista.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan katuverkostoon seka yhdyskuntateknisen huol-
lon verkostoihin. Uutta katuverkkoa rakennetaan noin 90 metria. Katujen ja vesihuollon
rakentamisen kokonaiskustannuksiksi on arvioitu alustavasti noin 140 000 euroa. Tasta
katujen osuus on noin 90 000 euroa ja vesihuollon noin 50 000 euroa, jossa on huomioitu
vesi- ja viemarilinjan siirto uusien tonttien rajalle. Kustannusarviossa ei ole mukana
sahko/telekaapelointeja.

Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset yhdyskuntatalouteen ovat myonteisia. Ase-
makaavamuutoksella tiivistetaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tukeutumalla
osittain valmiiseen infraverkkoon.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset
6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon ja kevyen liikenteen yhteyksiin

Asemakaavalla muodostuu yksi uusi tonttikatu seka sen ja Tilimaenkadun uusi liittyma-
alue. Alueen kokoojakatuna toimii vahvistusalueen pohjoispuolelle jaava Suolavuorentie,
joka toimii myds yhteytend muulle paaliikenneverkolle. Suolavuorentielle, Tilimaenka-
dulle seka sen ja Kanavarinteen liittymaalueelle on osoitettu liittymakiellot.

Suunnittelualueen keskella sijaitsevan korttelin 1 tontille 7 on osoitettu ajoyhteys tontin 6
kautta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa jalankulun ja polkupyoérailyn Kanavarinnetta pitkin ymparai-
ville alueille. Suolavuorentiella ja muulla kokoojakatuverkolla kevyt liikenne on eriytetty
ajoneuvoliikenteesta. Alueen tonttikadulla likennemaarat ovat vahaiset eika kevyen lii-
kenteen sijoittuminen ajoradalle muodosta liikenneturvallisuusongelmaa. Kaavassa on
osoitettu ulkoilureitteina VL-alueelle sijoittuva polku ja lantiseltéd VL-alueelta on poistettu
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jyrkkaan rinteeseen sijoittuva ohjeellinen ulkoilureitti sen toteuttamisen hankaluuden
VUOKSi.

6.3.2 Vaikutukset likennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutos lisaa alueen liikennetta jonkin verran verrattuna nykytilanteeseen,
lisdantyvan liikenteen muodostuessa uusista asukkaista. Asemakaavan muutos mahdol-
listaa kahdeksan omakotitalon rakentamisen alueelle ja vanhojen koulurakennusten kayt-
tamisen asuin- liike- ja toimistorakennuksina. Suunnittelualueen liikennetuotokseksi voi-
daan tulevan asukasluvun perusteella arvioida 57 - 67 ajoneuvoa/ vrk, mika ohjautuu
paaosin Suolavuorentielle. Laskelmissa on oletettu yhden asukkaan matkatuotokseksi
noin 1,2 — 1,4 henkildautomatkaa/ vrk. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liiken-
netarpeen arviointi maankaytdon suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008). Rakenta-
misvaiheessa rakentamisaikainen liikkenne ja rakentaminen voivat hetkellisesti vaikuttaa
alueen liikennemaariin ja liikenneturvallisuuteen, mutta toteutusvaiheen ja sen jalkeiset
vaikutukset ovat vahaiset.

Kaavamuutosalueen katuliittymat toimivat arvioiduilla likennemaarilla erittain hyvin nor-
maaleina avoimina liittymina. Suolavuorentien likennemaaraksi vuonna 2035 on suunnit-
telualueen kohdalla arvioitu 400 ajoneuvoa/ vrk. Ennuste perustuu siihen, ettd Suolavuo-
rentiehen tukeutuvaa uutta maankayttda voi muodostua myos taman kaavamuutosalu-
een lansipuolelle Kanavansuun niemeen.

Mikali niemeen sijoittuisi 25 omakotitonttia ja keskimaarin kolme asukasta/ asunto, olisi
alueen matkatuotos 90 - 105 ajoneuvoa/ vrk. Liikenne-ennuste (400 ajon./ vrk) on laadittu
varovaisuusperiaatteella siten, etta niemen tuleva asukasmaara voi olla huomattavasti
suurempikin, niin ettd sen matkatuotos olisi yli 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Tassa kaavassa esitetty maankaytto ei aiheuta jonoutumista eikd muita liikenteen toimi-
vuusongelmia nykyisella katuverkolla. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia 1a-
hialueen liikenneverkkoon.

Kokonaisuutena kaavamuutosalueen synnyttama liikennetuotos ei aiheuta kielteisia vai-
kutuksia liikenteen toimivuuteen eika liikenneturvallisuuteen.

6.3.3 Vaikutukset liikennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taaja-
mien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on oh-
jeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pai-
vaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoajan ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla me-
lun y6ajan ohjearvo on kuitenkin 45 dB. Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuo-
neissa 35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB yélla (klo 22-7).
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Jo rakennetut asuntoalueet klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 ybohjearvo 50 dB(A)
Uudet asuntoalueet klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A) klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 ybohjearvo 45 dB(A)
Loma-asumiseen tarkoitetut klo 7 -22 paivaohjearvo 45 dB(A)
alueet klo 22 - 7 ybohjearvo 40 dB(A)

Talla kaavamuutoksella muodostettavien uusien asuntotonttien osalta sovelletaan valtio-
neuvoston paatoksen (993/1992) uusien alueiden tasoja 55 dB (paiva) ja 45 dB (y0) Laeq.
Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskidanitasoa eli ekvivalenttidanitasoa koko ohjearvon
aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatoksessa
tarkoitetun ohjearvon ylittymista.

Suunnittelualueelta on laadittu ennen tata kaavaprosessia likennemeluennusteita Suo-
lavuorentien osalta. Lappeenrannan seudun ymparistdtoimen alueen meluselvityksen
(Ramboll Oy 2.12.2015) mukaan katuliikenteen melu ennustetilassa paivalla Laeq7-22 VoI
ylittda ohjearvon 55 dB aivan Suolavuorentien varressa, mutta varsinaisella tonttialueella
ohjearvot eivat selvityksen mukaan ylity. Vastaavasti yomelun ohjearvo 45 dB ylittyy ai-
van Suolavuorentien varressa, mutta yomeluvydhyke ei ulotu pihan keskiosaa etelam-
maksi.
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Vasemmalla katuliikenteen melu vuonna 2014 péivélla Laeqo7-22 ja oikealla yoll& L aeqz2-o7.
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Vasemmalla katuliikenteen melu ennustetilassa vuonna 2035 péivélla Laeqo7-22 ja oikealla
yolla Laeqz2-07.
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Asemakaavatyon yhteydessa laadittiin erillinen meluselvitys, jonka tarkoituksena oli sel-
vittda katuliikenteen aiheuttama aanitaso kaava-alueella seka osoittaa ne toimenpiteet,
joilla kaava-alueen tulevassa maankaytdssa varmistetaan Vnp 993/92 mukaiset ohjear-
vot sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla. Tydssa maaritettiin melun laskentamallin avulla
alueen melutasot vuoden 2035 ennusteliikenteella alueen suunnitellulla maankaytolla.
Kuitenkin ennusteliikenteen maara Suolavuorentiella arvioitiin alhaisemmaksi, kuin mita
aikaisemmassa vuoden 2035 ennusteessa oli kaytetty ja on paadytty likennemaaraan
400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Perusteena liikenne-ennusteen muuttamiselle on ollut se,
ettd aikaisemman ennusteen lahtokohtana pohjana olevan usean tuhannen asukkaan
kerrostalovaltaisen "saaristokaupungin” toteutuminen ei ole todennakdista. Lisaksi ole-
tuksena on ollut, ettd uutta Saimaan kanavaa ylittdvaa uutta siltaa Kanavansuulta Karta-
nonpellolle ei rakenneta, jolloin ajoneuvoliikenteen maara ei kasva aiemmin laaditun lii-
kenne-ennusteen mukaiseksi.

Melulaskennat on tehty nyky- ja ennustetilanteen liikennemaarien mukaan siten, etta tu-
loksia voidaan verrata valtioneuvoston paatoksen mukaisiin paiva- (07-22) ja yoajan (22—
07) ohjearvoihin. Melualuelaskennat on tehty 5 x 5 metrin laskentaruudukkoon ja lasken-
takorkeutena on kaytetty vakiintuneen tavan mukaan + 2 metria maanpinnasta. Lasken-
noissa on huomioitu 3 perakkaista heijastusta rakennuksista.

- Melu ennustetilanteessa

Paivamelu. Meluselvityksen mukaan seuraavien sivujen kuvien mukainen rakennusmas-
soittelu suojaa oleskelupihojen alueita niin, etta piha-alueiden melutaso paivalla jaa sel-
vasti alle 55 dB:n. Suolavuorentiehen rajoittuvien pientalotonttien pohjoisrajalla paivame-
lutaso on enimmilldan noin 52 dB, eli alle ohjearvon 55 dB.

Entisen koulun piha-alueen melu paivalla on enimmilldan noin 48 dB, mika alittaa ohjear-
von 55 dB erittdin selvasti.

Yo6n aikainen melu. Selvityksen mukaan ybajan melutaso tonttien pohjoisrajalla eli kor-
keimman melutason alueella jaa alle ohjearvon 45 dB.

Rakenteiden daneneristavyys

Laskennalliset melutasot ovat niin alhaisia, etta ne eivat edellyta tavanomaista parempaa
aaneneristavyytta rakennuksen julkisivuilta. Esimerkiksi paivamelun 52 dB taso tuottaa
aanieristystarpeeksi 22 dB, jotta sisamelun ohjearvo 30 dB toteutuu. Tama eristavyys
(pientaloilla yleensa ainakin 25 dB) saavutetaan kaikilla normaalirakentamisessa kaytet-
tavilla rakenteilla ja rakenneosilla.
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Péivaajan keskidéanitasot Laeq7-22 ennustetilanne v. 2035 (Lappeenrannan Kanavansuun
kortteli, meluselvitys 15.4.2020. Ramboll Finland Oy).

- —
— —
— »

navansuun
untakentt?

| Ke
} Ll

[ |
J | (1
|

Ybajan keskidénitasot LAeq22-7 ennustetilanne v. 2035 (Lappeenrannan Kanavansuun
kortteli, meluselvitys 15.4.2020. Ramboll Finland Oy).
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- Yhteenveto

Edellisen sivun kuvissa on esitetty melutasot Suolavuorenkadun varrella vuoden 2035
tarkistetun liikenne-ennusteen mukaisesti. Kanavansuun koulun kortteliin laaditun melu-
selvityksen tulokset osoittavat, ettd kaavamaaraysten mukaisesti toteutettuna ja kaavan
mukaisella rakennusmassoittelulla ulko-oleskelualueiden melutasot alittavat valtioneu-
voston ohjearvot seka sisa- ettd ulkomelun osalta paiva- ja ydaikana. Asemakaavassa ei
nain ollen ole ollut tarpeen antaa maarayksia rakenteellisesta meluntorjunnasta.

6.3.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee suhteellisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Lahim-
malle paikallisliikenteen linja-autopysakille on matkaa Iahimmalta uudisrakennuksen pi-
halta noin 100 metria. Kaavan myota pysakki voi sailya nykyisella paikallaan, silla ase-
makaavassa on osoitettu katualueeseen kuuluva varaus kyseiselle pysakille.

6.3.5 Vaikutukset pysakointiin

Alueen pysakdintipaikat sijoittuvat kokonaisuudessaan tonteille. Autopaikkoja on varat-
tava AO-korttelialueella 2 autopaikkaa /asunto, AL-korttelialueella 1 autopaikka/ 60 ker-
ros-m? ja KTY-14-korttelialueella 1 autopaikka/ 90 kerros-m?2. Lappeenrannan kaupungin
rakennusjarjestyksen mukaan tontille saa tehda vain yhden ajoneuvoliittyman. Pientalo-
tontin liittyman leveys saa olla enintaan 5 metria.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset
6.4.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Kanavansuun koulun toiminta on paattynyt ja koulun toiminnat ovat siirtyneet syksylla
2017 valmistuneeseen Pontuksen kouluun. Koulu sijaitsee noin kahden kilometrin paassa
suunnittelualueesta ja on hyvien kevyen liikenteen yhteyksien ulottuvilla.

Palvelujen saavutettavuudella ja laadulla on vahva yhteys asukkaiden viihtyvyyteen.
Suunnittelualueelle sijoittuu liikuntatila, jonka toiminnan jatkumisen tai vaihtoehtoisesti
muuttamisen muuhun palvelukayttéon kaavamuutos mahdollistaa.

Asemakaavassa sailytettavalla Kanavansuun koulun urheilukentalla tuetaan myos alu-
een asukkaiden urheilu- ja virkistysmahdollisuuksia.

Noin neljan kilometrin etaisyydella kaavamuutosalueesta on paivittaistavarakauppoja,
alakoulu seka muut Lauritsalan aluekeskuksen lahipalvelut. Kaava ei lisaa niin merkitta-
vasti alueen asukaspohjaa, etta siihen olisi voitu osoittaa varauksia uusille [ahipalveluille.
Kaavaratkaisu lisda kuitenkin Kanavansuun asukaspohjaa ja parantaa sita kautta mah-
dollisuuksia sailyttaa ja kehittaa alueen nykyisia palveluja.

6.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Kaavaratkaisun lahtokohtana oleva luonnonlaheinen ja pienimittakaavainen asuinympa-
risto tarjoaa mahdollisuudet viihtyisan asuinmiljodn luomiseen. Kaavassa on hyddynnetty
alueelle ominaisia vetovoimatekijoita, kuten ymparoivaa metsaluontoa ja ulkoilumahdol-
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lisuuksia siten, ettd osa asuintonteista rajoittuu yhdelta sivulta virkistysalueisiin. Asema-
kaavassa on annettu rakentamistapaa koskevia yleisia maarayksia, jotta alue liittyisi mah-
dollisimman hyvin nykyiseen kaupunkirakenteeseen.

Suurin muutos nykyisille asukkaille tapahtuu ymparille muodostuvan uuden asutuksen
muodossa. Sosiaalinen ymparistd muuttuu jonkin verran asukasmaaran kasvun myota.
Lahimmat nykyiset asukkaat todennakoisesti hairiintyvat jossain maarin uudesta lahelle
tulevasta asutuksesta, koska ovat tottuneet rakentamattomuuteen ja hairiéttomyyteen.
Lahialueen asukkaiden virkistysalueiden kayttomahdollisuudet sailyvat kuitenkin laajan
virkistysalueverkon ansiosta lahes ennallaan.

Asemakaavamuutos voi toteutuessaan vaikuttaa positiivisesti alueen viihtyisyyteen ja
alueen esteettisyyteen ja asukkaiden elinoloihin.

Asemakaavamuutos ei lisda ympariston hairidtekijoita eika sisalla toimintoja, jotka voisi-
vat aiheuttaa ymparistohairiota. Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei voida katsoa ole-
van merkittavia vaikutuksia ymparoivan alueen elinoloihin.

6.4.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja viheralueisiin

Kaavaratkaisu vahentaa lahivirkistysalueiden (VL) maaraa noin kokonaisuudessaan noin
0,55 hehtaarilla. Suunnittelualueen lansiosassa sijaitseva nykyisen lahivirkistysalueen
pohjoisosa muuttuu erillispientalojen korttelialueiksi ja katualueeksi. Samalla alueelta
poistuu ohjeellinen ulkoilureitti, jonka toteuttaminen jyrkkaan rinteeseen olisi lahes mah-
dotonta. Kaavamuutos poistaa (kumoaa) myds voimassa olevaan asemakaavaan merki-
tyn urheilu- ja virkistyspalvelujen puiston (VU). Kyseista puistoa ei ole kuitenkaan toteu-
tettu, vaan alueen itakulman kohdalle on rakennettu vanha asuntomessuja palvellut kaan-
topaikka loppuosan jaatya metsittymaan. Kaavamuutoksella ei taltd osin ole vaikutusta
puistoalueen maaraan kaytannossa.

Kaavaratkaisu muuttaa suunnittelualueen itareunalla sijaitsevan 0,08 hehtaarin kokoisen
puiston (VP) osaksi toimitilarakennusten korttelialuetta ja pysakodimispaikkaa.

Toisaalta osalla aluetta asemakaavamuutos myds lisaa viheralueiden maaraa, kun ny-
kyinen opetustoimintaa palvelevan korttelialueen pohjoisosa muuttuu urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueeksi (VU), josta noin puolet on puistomaista aluetta.

Kaavamuutoksen myo6ta poistuu kevyen lilkkenteen vayla, joka on jatkunut koulun piha-
alueen kautta Tukkimiehenkadulle. Vaylan korvaa jatkossa uusi pihakatu Kanavarinne,
jonka itapaasta jatkuu jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa edelleen Suolavuo-
rentien kevyen lilkkenteen vaylalle.

Kaavamuutoksella ei ole kielteista vaikutusta kevyen liikenteen verkoston yhdistavyyteen
ja sen vaikutus virkistysalueverkostoon on kokonaisuutena vahainen.

6.1 Kulttuuriset vaikutukset
6.1.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan myo6ta Kanavansuun kaupunginosan asukasluku lisdantyy muutamilla kymme-
nilld, kun se voimassa olevan asemakaavan mukaan ei muuttuisi lainkaan.
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Suunnittelualueella on kaavan myota mahdollista sailyttaa likimain sama tyOpaikka-
maara, kuin koulun toimiessa, mikali vanhoihin koulurakennuksiin sijoittuu yritystoimintaa.

Suunnittelualue liittyy suoraan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Pohjoisessa
alue rajoittuu Suolavuorentiehen. Kaavamuutoksen myoéta rakennettu alue laajenee hie-
man ja tiivistyy siten, ettd Suolavuorentien ja Tilimaenkadun risteyksen kaakkoispuolelle
muodostuu yhtenainen ja selvarajainen rakennettu alue. Kaava-alueen toteuttaminen ei
nain ollen johda taajamarakenteellisesti erillisen alueen muodostumiseen.

Suunnittelualueen etelaosaan muodostuu lahivirkistysalue, joka on osa Kanavansuun
etelarannan suuntaista vihervyohyketta. Alue on perusteltu rannan yleisen virkistyskay-
ton sailyttamisen vuoksi.

Uusien AO-tonttien keskikoko on noin 850 m?, mika on pienempi, kuin Kanavansuun alu-
een nykyinen keskitonttikoko. Kaupunkirakenteellisesti alueen toteuttaminen tasapainot-
taa Lappeenrannan kaupunkirakennetta tarjoamalla rakentamismahdollisuuksia itaisista
kaupunginosista, joilla tonttitarjonta on ollut viime vuosikymmeninad vahaista. Asema-
kaava tiivistaa kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun infraverkon kayttoéa. Ase-
makaavamuutos tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista.

Alueen toteuttamisella ei ole merkittavia seudullisia vaikutuksia.

6.1.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkos-
toihin

Hulevesiviemarin Kaavamuutos mahdollistaa Kanavansuun
litos rakennettuun . . s .
verkostoon koulun tontilla olevien rakennusten sailytta-

TLMAENPUISTO | misen. Kaksi vanhaa koulurakennusta suo-
jellaan ja rakennuksissa voidaan tehda toi-

LLALLAL/N minnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja

Jatevesiviemarin liitos

el | muutostoiden tulee olla sellaisia, etta raken-
nuksen historiallisesti arvokas ja ympariston
N kannalta merkittava luonne sailyy.
Vesijohdon liitos
Ferkcaton . _,| Kaavan myo6td joudutaan rakentamaan

uutta katua seka vesi- ja viemarilinjaa noin
150 metria sekad mahdollista kaukolampdlin-
jaa noin 220 metria. Uudet verkostot liittyvat
Suolavuorentien nykyisiin verkostoihin. Ole-
massa olevia kunnallisteknisia linjoja joudu-
taan osittain siirtdmaan. Alustavan vesihuol-
tosuunnitelman mukaan nykyista vietto-
viemarilinjaa siirrettaisiin oheisen luonnok-
sen mukaisesti Kanavarinne-kadun ala-
osassa ja tulevan AO-korttelialueen paikalla.
Suunnitelmasta poiketen hulevesiviemari on
tarkoitus johtaa Kanavarinne-kadulta etelan
suuntaan, purkupaikkana Saimaan kanava.

Ote Kanavarinteen vesihuollon yleissuunni-
telmasta (Ramboll Finland Oy 26.4.2019)

Jatevesiviemarin ja
vesijohdon liitos
rakennettuun
verkostoon
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Ns. ylakoulun kuntotarkastuksen jatkotutkimuksen raportissa (Insin6ori Studio Oy
17.6.2014) on ehdotettu rakennuksen kosteusvaurioiden korjaamiseksi tarvittavat toi-
menpiteet, jotka tulee huomioida rakennuksen uuden kayttotarkoituksen rakennuslupa-
suunnitelmissa. Raportin mukaan ylatalon merkittavimmat sisailman laatua heikentavat
tekijat ovat rydmintatilasta ja ylapohjasta sisailmaan kulkeutuvat epapuhtaudet. Ryomin-
tatilassa on edelleen runsaasti rakennusjatettd maaperaa vasten. Lisaksi rakennus on
perustettu suoraan maastolle, josta humus on kaivettu pois vain osittain. Myos sade- ja
sulamisvesien ohjaus rakennuksesta poispain on osin puutteellista, ja osa vesista voi kul-
keutua ryomintatilaan. Ylapohjarakenteissa on edelleen laaja-alainen kosteusvaurio,
josta on todettu iimayhteys sisailmaan. Talla hetkella iimayhteys ylapohjarakenteista ra-
kennuksen sisailmaan johtuu paaosin alipaineisuudesta. Myos vanhat alapohjan turve-
eristeet seka ulkoseinan ja alapohjan paikalliset lahovauriot voivat heikentaa rakennuk-
sen sisailman laatua.

Molempien entisten koulurakennusten uudelleen kaytdn rakennussuunnitteluvaiheessa
on huomioitava tarvittavat korjaustoimenpiteet ja se, etta suojeltavien rakennusten raken-
teissa ilmenneet kosteusvauriot tulee korjata. Korjausmenetelmissa tulee kayttaa perin-
nerakentamisen mukaisia menetelmia.

6.1.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunniteltu rakentaminen taydentaa Kanavansuun kaupunginosaa suunnittelualueen ita-
puolen kaltaisena pienimittakaavaisena pientalovaltaisena asuinalueena. Kaavamuutok-
sella muodostuva rakenne on kuitenkin jonkin verran nykyisia pientalokortteleita tiiviim-
paa ja rajaa selvemmin katutilaa Suolavuorentielle, kuin nykyiset pientalokorttelit. Myos
uuden tonttikadun Kanavarinteen katumiljod on pienimittakaavainen ja rakennusten ra-
jaama. Kokonaisuutena alueen yleisilme sailyy kuitenkin metsaisena ja sulkeutuneena.

Koulun pihapiirissa miljo6 muuttuu kaavan vaikutuksesta jonkin verran, kun koulun vie-
reisen puiston tilalle tulee tiiviisti rakennettuja asuintontteja. Vanhat koulurakennukset
sailyttavat kuitenkin hallitsevan asemansa kaupunkikuvassa.

Kaupunkikuvan yhtenaisyyden turvaamiseksi kaavassa on maaratty, etta alueen uudis-
rakentamisen on sovelluttava ymparistddnsa muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka
julkisivun jasentelyn osalta. Perinteista rakentamistapaa noudattaen autosuojat tulee ra-
kentaa erillisina rakennuksina. Lisaksi on maaratty, etta rakennukset tulee julkisivumate-
riaalien ja varityksen seka kattomateriaalin ja —muodon suhteen rakentaa yhtenaista ra-
kentamistapaa noudattaen. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayt-
taa peittomaalattua puuta, julkisivuverhoilun saumat pystysuuntaisia. Rakennusten tulee
olla harjakattoisia ja kattolappeiden kaltevuus 1:2 - 1:3. Edella mainitut maaraykset tur-
vaavat kaupunkikuvan sailymisen yhtenaisena ja Kanavansuun perinteista rakentamista-
paa noudattavana.

Uudisrakentamisesta huolimatta alueen yleisilme sailyy puustoisena ja rakennuksia ym-
paroiva puusto sailyy edelleen tarkeana kaupunkikuvallisena elementtina. Kokonaisuu-
tena kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan ovat myonteisia, kun pientalokorttelit
taydentavat tyhjia alueita jo rakennetun katuverkoston varrella.
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A'O-alueen leikkaus Kanavarinteen suuntaisesti kohti pohjoista, taustalla Suolavuorentie,
vasemmalla Tiliméenkatu ja oikealla liikuntakenttdé reunustava puurivi. Kanavarinteen
rakentaminen edellyttda enimmilléén noin kahden metrin maatéyttéja katualueella. (Lap-

peenrannan kaupunkisuunnittelu)
6.1.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Kanavansuun koulun rakennukset ymparistdineen ovat osa valtakunnallisesti merkitta-
vaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY) Kaukaan teollisuusympéristé sekad Kanavan-
suun ja Mélkidn asuntoalueet. Kaavamuutosalueen etelaosa kuuluu puolestaan valtakun-
nallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY) Saimaan kanava.

Molemmat RKY-kohteet on todettu maakuntakaavassa. Maakuntakaavan suunnittelu-
maarayksen mukaan osa-alueen maankéytén ja toimenpiteiden suunnittelussa on otet-
tava huomioon kulttuuriympéristén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava rakennus-
ten ja merkittdvien rakennettujen ymparistéjen séilyminen. Yksityiskohtaisemmassa uu-
dis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen sovel-
tuminen arvokkaaseen ympéristoon.

Ohjaavana kaavana toimivan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaan koko suunnittelu-
alue on merkitty valtakunnallisesti merkittdvana rakennettuna kulttuuriympéristéné (ma-
vk). Alue tai kohde siséltyy valtakunnallisten alueidenk&yttbtavoitteiden tarkoittamaan val-
takunnalliseen inventointiin (RKY 2009). Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee
sdilyttaa, ja alueella tapahtuvan rakentamisen ja maank&ytén on sovelluttava arvokkaa-
seen ympéristoon. Aluerajaus voi siséltda asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia raken-
nuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.
Molemmat vanhat koulurakennukset on lisaksi varustettu yleiskaavassa sr-1-kohdemer-
kinnalla (rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvo-
kas rakennus).

Asemakaavaratkaisu turvaa rakennetun kulttuuriympariston sailymisen, silla siina on suo-
jeltu rakennetun kulttuuriympariston kannalta arvokkaaksi todetut rakennukset eli molem-
mat entiset koulurakennukset. Suojelurakennuksia ymparoéiva uudisrakentaminen on si-
joitettu siten, etta se jattaa tilaa sailyvien rakennusten ymparille ja noudattaa sen tyylia.
Lisaksi lahimmat uudisrakennukset ovat mittakaavaltaan selvasti alisteisia suojeluraken-
nuksille. Koulurakennusten massoittelu ja julkisivut edustavat hyvaa perinteista puukou-
luarkkitehtuuria ja niiden sailyminen rikastuttaa Kanavansuun maisemaa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa 1990-luvulla rakennetun liikuntahallin purkamisen,
mutta on kuitenkin rakennuksen sailyttamista tukeva. Rakennukselle ja sen viereiselle
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piharakennukselle on merkitty asemakaavaan likimain nykytilanteen laajuinen rakennus-
ala.

Kokonaisuutena kaavamuutos sailyttaa rakennetun kulttuuriympariston peruspiirteet ja
turvaa kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten sailymisen. Uudisrakentaminen
noudattaa alueen perinteistd mittakaavaa ja rakentamistapaa. Asemakaavan mahdollis-
tama vahainen rakennusten purkaminen tayttda maankaytto- ja rakennuslain 118 §:ss3,
127 §:ssa ja 139 §:ssa mainitut kriteerit. Lain tarkoittamia historiallisesti tai rakennustai-
teellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella eika purkaminen merkitse
rakennettuun ymparistdon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista
eika haittaa kaavoituksen toteuttamista. Lisaksi asemakaavassa on annettu maarayksia
uudisrakentamisen arkkitehtuuriin liittyen. Yleismaarayksena on lisaksi maaratty, etta alu-
een toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopivuus valtakun-
nallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Kaavamuutos edistaa vanho-
jen koulurakennusten sailyttamista myds mahdollistamalla niille uudet kayttétarkoitukset.

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksia eika kaavalla ole vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintoon.

6.1.5 Seudullisten suunnitelmien toteutuminen

Suunnitelma on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suunnittelualue on
maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A) ja valtakunnallisesti merkittava kult-
tuurihistoriallinen ymparistd/ kohde (ma/kv). Asemakaavamuutoksella taydennetaan yh-
dyskuntarakennetta ja kaupungin maankayttostrategian mukaisesti tarjotaan laadukas
asuinpaikka, joka on palveluiden ja hyvien kulkuyhteyksien aarella seka mahdollistetaan
vanhojen rakennusten sailyminen uuden kayttotarkoituksen avulla. Asemakaavoitusta
ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava.

6.1.6 Yleiskaavan toteutuminen

Asemakaavaratkaisu noudattaa voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, silla uu-
det asuinkorttelit sijoittuvat paaosin yleiskaavan palvelujen ja hallinnon alueelle/ asunto-
alueelle (P/A). P/A-alueen lansipuolelle sijoittuva puistoalue kapenee suunnittelualueen
kohdalla, mutta yleiskaavan luonne ja yleispiirteisyys huomioon ottaen asemakaavarat-
kaisua ei voida kuitenkaan pitaa yleiskaavan vastaisena. Asemakaavaratkaisussa on
huomioitu myos yleiskaavaan merkityt suojelumerkinnat (sr-1) seka kevyen liikkenteen
vaylien varaukset.

6.2 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavana on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys. Maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettava kuntien kaavoituksessa.
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Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatok-
sella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli voi-
maan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutos on laadittu siten, etta se toteuttaa voimassa olevia valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen

Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké véestbkehityksen edellytta-
maélle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Edistetéén palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvééa
Saavutettavuutta eri vdestéryhmien kannalta. Edistetdédn kévelyd, pyoréilyé ja joukkolii-
kennetté seké viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Kaavaratkaisu perustuu Lappeenrannan itdosien olemassa olevan liikkenne- ja infraver-
kon hyvaksikayttoon. Alueen toteuttaminen ei aiheuta alkuvaiheessakaan merkittavia
kynnyskustannuksia, koska suunnittelualueen rajalla on valmiina katu- ja infraverkko. ltse
alueen toteuttaminen ei edellytd normaalia pientaloaluetta suurempaa panostusta infra-
verkkoon. Kaava ei edellyta lisainvestointeja palveluverkkoon, silla paivakoti- ja koulupal-
velut tarjoaa laheisyydessa sijaitseva Pontuksen paivakotikoulu.

Asemakaavamuutoksella eheytetdaan yhdyskuntarakennetta taydentamalla olemassa
olevaa asuinaluetta uusilla asuinkortteleilla. Samalla tdhdataan kaupunginosan elinvoi-
maisuuden turvaamiseen ja houkuttelevien asuinpaikkojen luomiseen. Toteutuessaan
kaava voi parantaa elinympariston laatua verrattaessa nykytilanteeseen, kun kaytosta
poistuneet koulurakennukset peruskorjataan ja otetaan kayttdon alueen elinvoimaa vi-
reyttavissa uusissa toiminnoissa. Kaavaratkaisuissa on otettu huomioon suunnittelualu-
een vahvuudet, kuten suhteellisen keskeinen asema kaupunkirakenteessa ja sijainti Sai-
maan rannan laheisyydessa.

Kaavaratkaisu luo myos edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle Lappeen-
rannan keskustaajaman itdosissa. Lisaksi se luo edellytyksia asuntotuotannolle tayden-
nysrakentamisen muodossa. Alue on hyvin saavutettavissa myos pyoraillen ja kavellen
ja se sijoittuu joukkoliikennepysakkien laheisyyteen.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristd

Ehkéistdan melusta, tarinésté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristé- ja terveys-
haittoja.
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Kaavamuutosalue sijoittuu osittain Suolavuorenkadun liikennemelualueelle. Suunnittelu-
alueelle on osoitettu uutta rakentamista siten, etta kaikille tonteille jaa alueita, joilla melun
ohjearvot eivat ylity.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Kaavamuutosalue ja silla sijaitsevat vanhat koulurakennukset ovat osa valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa Kaukaan teollisuusymparistd seka Kanavan-
suun ja Malkian asuntoalueet. Koulurakennusten ja niihin liittyvien miljookokonaisuuksien
sailyminen on turvattu asemakaavassa sr-27-suojelumerkinnalla seka varaamalla niiden
edustalle urheilu- ja virkistyspalvelujen puistoalue.

Suunnittelualueen etelaosaan sijoittuu luontokohde, jonka sailyminen on turvattu suoje-
lumerkinnalla luo-1. Suunnittelualue rajautuu Vuoksen vesistdalueeseen kuuluvaan Pien-
Saimaaseen. Alueen rantamaiseman peruspiirteet, kuten puusto ja rannan maastonmuo-
dot sailyvat. Jarviluonnon, maiseman ja kulttuuriperinnon erityispiirteiden voidaan siten
katsoa tulevan turvatuksi.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen liitteena olevassa havainnepiirroksessa on esitetty yksi mahdol-
linen toteutusvaihtoehto taydennysrakentamiselle. Asemakaava mahdollistaa myods
muunlaisen ratkaisun toteuttamisen.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.
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